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Chapitre 1 : La genése de la norme IFRS 16

INTRODUCTION : IFRS 16 constitue la premiére révision majeure de la comptabilisation des
7 3 ue troi
contrats de location depuis plus de 30 ans. La nouvelie norme remplace IAS 17 de méme q o

: ' SIC 15:
interprétations, soit IFRIC 4: Déterminer si un accord contient un contrat de location,

; .- i e des
Avantages dans les contrats de location simple et SIC 27: Evaluation de la substanc

transactions prenant la forme juridique d’un contrat de location.

IFRS 16 touchera la plupart des sociétés qui présentent leurs informations financiéres selon les IFRS
et qui concluent des contrats de location, et aura une incidence importante sur les états financiers de

Preneurs de biens immobiliers et d’équipements de grande valeur.

« L'IASB estime depuis longtemps que fa distinction entre le contrat de location simple et le contrat
de location-financement d’'IAS 17 est déficiente et qu’il en a découlé bien trop de structuration de
montages financiers et de financement hors bilan. La solution de I'IASB est demeurée la méme tout
le long du projet : éliminer la distinction entre le contrat de location simple et le contrat de location-
financement et comptabiliser tous les contrats de location dans le bilan.

Tandis que les changements dans la comptabilisation des contrats de location étaient attendus
depuis longtemps par bon nombre de personnes, ie fait d'inscrire tous les contrats de location dans
le bilan seme la controverse. L'IASB espere réduire cette controverse en faisant des compromis,
particulierement en établissant des exemptions pour les contrats de location a court terme et pour
les contrats de location dont I'actif sous-jacent a une faible valeur

Par conséquent, les entreprises qui louent seulement des actifs comme des imprimantes et des
ordinateurs portables ne subiront qu’une incidence limitée. Pour les entreprises qui louent des actifs
tres codteux, comme des biens immobiliers et du rmateriel de grande valeur, cela constituers
toutefois un changement majeur. Quel que soit leur point de vue sur la nouvelle norme, les
entreprises auralent tout intérét & commencer une analvs

e e I T T Tt T | Iy
[P BUSSIHIE

Ce premier chapitre est consacre a ia presentation des generalites sur iAS 17 et ses iimites et e
processus d’élaboration d’IFRS 16 ainsi que son champ d'application

Section 1 : généralités sur IAS 17

1.1 Objectif d’IAS 17

La location constitue une activité importante pour la plupart des entités. Elle permet d’avoir accés 3
des actifs, d’obtenir du financement et de réduire I'exposition de I'entité aux risques inhérents 3 Ia

! extrait du discours d’Andrew Watchman, Global Head - IFRS, Grant Thornton International

Mars 2016
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ropriété d’un bien. Com ’
Ztats financiers de Fentit Pt‘? tenu de la place qu occupe la location, il importe que les utilisateurs des
Ite aient une image compléte et compréhensible de ses activités de location.
L’Objectif d“AS 17 " on g
Contrats de location” est d établir, pour le preneur et le bailleur, les principes

comptables approprié i i 3 i
p Ppropries et les informations 3 fournir au titre des contrats de location-financement et
des contrats de location simple.

Le modeéle ¢ g ; ,
omptable de I'lAS 17 impose au preneur et au bailleur de classer leurs contrats de

location i
€n contrats de location-financement ou en contrats de location simple et de comptabiliser
ces deux types de contrats différemment

1.2 Champ d’application d’IAS 17 :

IAS 17 s’applique a la comptabilisation de tous les contrats de location autres que :

* les contrats de location portant sur la prospection ou l'utilisation de minéraux, de pétrole, de

gaz naturel, et autres ressources similaires non renouvelables ;
et

* les accords de licences portant sur des éléments tels que des films cinématographiques, des

enregistrements vidéo, des piéces de théatre, des manuscrits, des brevets et des droits
d’auteur.
IAS 17 ne s’applique pas a I'évaluation :

d’'un bien immobilier détenu par des preneurs et comptabilisé comme immeuble de
placement (IAS 40 immeuble de placement)

d’un immeuble de placement mis a disposition par des bailleurs en vertu de contrats de
location simple (IAS 40) ;

« d’actifs biologiques détenus par des preneurs en vertu de contrats de location-financement
(1AS 41 Agriculture)

Un contrat de location est un accord par lequel le bailleur cede au preneur, pour une période
déterminée, le droit d’utilisation d’un actif en échange d'un paiement ou d'une série de
paiements.

Un contrat de location-financement est un contrat de location ayant pour effet de transférer au
preneur la quasi-totalité des risques et avantages inhérents 3 la propriété d'un actif. Le transfert
de propriété peut intervenir ou non, in fine.

Un contrat de location simple désigne tout contrat de location autre qu’un contrat de location-
financement.

1.3 La classification d’un contrat en contrat simple ou contrat de location
financement:

Elledépend de la réalité de la transaction plutdt que de la forme du contrat. Des exemples de

situations qui, individuellement ou conjointement, devraient, en principe conduire a classer un
contrat de location en tant que contrat de location-financement sont les suivants :

Scanned by CamScanner



Rk e Pkt r au terme de la dy¢
le contrat de location transfére la propriété de I'actif au preneu durée 4
L]

contrat de location ; ) . . )
; ’ ¢ n prix qui devra
le contrat de location donne au preneur Voption d'acheter Iactif a u tl?t Te - it &tre
* ) *opti étre levée pour
suffisamment inférieur a sa juste valeur a la date a laquelle I'option peu bl ol pt‘ aue,
; i i ue l'opti
dés le commencement du contrat de location, on ait la certitude raisonnable q ption sera
levée ;

. : Se de vie économique de

* la durée du contrat de location couvre la majeure partie de la durée d 9
Factif, méme s'il n'y a pas de transfert de propriété ;

¢ au commencement du contrat de location, la valeur actualisée des paiements minimaux au

_ L g .
titre de la location s’éléve au moins & la quasi-totalité de la juste valeur de I'actif loué ’
et

les actifs louds sont d'une nature tellement spécifique que seul le preneur peut les utiliser
sans leur apporter de modifications majeures.

Les indicateurs de situations qui, individuellement ou conjointement, pourraient également conduire

a classer un contrat en tant que contrat de location-financement sont les suivants :

si le preneur peut résilier le contrat de loc

ation, les pertes subies par le bailleur relatives 3 la
résiliation sont 3 la charge du preneur :

les profits ou les pertes résultant de la variation de la juste valeur de I3 valeur résiduelle sont 3
la charge du preneur (par exemple, sous la forme d'une diminution de loyer égale 3 Ia majeure
partie du produit de cession a la fin du « ontrat de

location ;
et

le preneur a la faculté de poursuivre la location

pour une deuxiéme période moyennant un
loyer sensiblement inférieur au prix du marché.

La classification du contrat de location s’opére au commencement du contrat,

1.4 La comptabilisation des contrate de iocation financement chez le preneur :

Au début de l1a période de location, ies preneurs doivent comptabiliser les contrats de location-

r bilan pour des montants égaux 3 la juste valeur du bien loud
ou, si celle-ci est inférieure, a la valeur actualisée des paiements minimaux au titre de la location

L de location.

iancement a Vactit et au passif de ley

déterminée, chacune au commencement du contra

Le taux d'actualisation a utiliser
pour calculer

de la location est Je taux d'intérét

Les paiements minimaux au titre de la location doivent

étre ventilés entre Ia charge financiere et
I'amortissement du soide de la dette.

Pour chaque période comptable, un contrat de location-fin
d’amortissement de I'actif amortissable et 3 une charge financi
actifs loués doit étre cohérente avec celle applicable aux actifs
la dotation aux amortissements doit étre calculée selon
38 "Immobilisations incorporelles" .

ancement donne liey 3 une charge
ere. La méthode d’amortissement des

amortissables que posséde Fentité, et
IAS 16 "Immobilisations corporelles” et |AS

3

N
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Powr determiner si un actif loue a perdu de & valeur, une entité applique 1AS 36 "Dépréciation
dactifs” .
Pour s contrats de location-financement, le preneur doit notamment fournir les informations
suivantes

«  pour chaque catégorie d'actif, la valeur nette comptable 3 la date de cidture ;

+  un rapprochement entre e total des paiements minimaux futurs 3u titre de la location ala
date de cidture et leur valeur actualisee ;

»  une description générale des dispositions significatives des contrats de location du preneur.

1.5 La comptabilisation des contrats de location simple chez le preneur

Los palements au titre du contrat de location simple doivent 8tre comptabilisés en charges sur une
base lindaire pendant toute la durée du contrat de location, 3 moins qu'une autre base systematique
soit plus representative de 'echelonnement dans le temps des avantages qu'en retirera Futilisateur.

Pour les contrats de location simple, le preneur doit notamment fournir les informations suivantes :

« le montant total des paiements minimaux futurs 3 effectuer au titre de la location en vertu de
contrats de location simple non resiliables ;

« une description generale des principales dispositions des contrats de location du preneur.

1.6 La comptabilisation des contrats de location financement chez le preneur

Le bailleur doit comptabiliser dans son bilan les actifs détenus en vertu d'un contrat de location-
financement et les présenter comme des creances pour un montant egal a l'investissement net dans
le contrat de location.

La comptabilisation de produits financiers doit s'effectuer sur la base d'une formule traduisant un
taux de rentabilité periodique constant sur I'en-cours d'investissement net du bailleur dans le contrat
de location-financement.

Pour les contrats de location-financement, le bailleur doit notamment fournir les informations
suivantes :

« un rapprochement entre I'investissement brut dans le contrat de location a la date de cloture
et la valeur actualisée des paiements minimaux & recevoir au titre de la location 2 la date de
cidture ;

e une description generzle des dispositions significatives des contrats de location du bailleur.

1.7La comptabilisation des contrats de location simplechez le bailleur

Les actifs faisant I'objet de contrats de location simple doivent &tre presentés au bilan du bailleur
selon la nature de Factif.
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S i tabilisés en prodyit.
Les revenus locatifs provenant des contrats de location simple doivent étre comp Produits

ion, @ moi ; ase systémati \

de facon linéaire sur toute la durée du contrat de location, @ moins q; uTle :‘utred: rava\;tage rtelcziuz Y
4 m la diminution r \

ne soit plus représentative de I'échelonnement dans le temps de \

de I'utilisation de I'actif loué. \

: it & : la méthode
La méthode d’amortissement des actifs amortissables loués doit et-re.cc.'herente Twe; " mehoce
normale d'amortissement du bailleur applicable 3 des actifs similaires, et la do
amortissements doit étre calculée selon IAS 16 et IAS 38.

; : i i i ivantes :
Pour les contrats de location simple, le bailleur doit notamment fournir les informations suivan

* le montant des paiements futurs minimaux a recevoir au titre de contrats de location simple
non résiliables ;

* une description généraie des dispositions des contrats de location du baillevr.

Section 2 : Limite d’IAS 17

Le principe de base de la norme actuelle IAS 17 « Contrats de location » est de distinguer les contrats
de location simple des contrats de location-financement.Or,seuls ces derniers font I'objet d’une
comptabilisation au bilan du preneur, par l'inscription du bien loué 2 so

n actif en contrepartie d'un
passif représentatif des loyers 3 payer sur la durée du contrat.

Ainsi, a ce jour, la majorité des contrats de location ne figure-t-elie Pas au bilan du preneur. Or, Jes

montants en cause peuvent étre tres significatifs. Plus de 85% des engagements de location ne

figurent pas au bilan des entreprises. Si on appliquait IFRS 16plus de 2.000 Mds § pourraient
apparaitre dans les bilans® .En outre, la distinction entre location simple et location-financement

donne lieu, en pratique, 3 des applications diverses et 3 des montages pour éviter

de constater une
dette.

On reproche a ce modéle de ne pas répondre aux besoins des u

tilisateurs des états financiers, du fait
qu’ils n"aboutissent pas toujours a une représentation fidéle de

s transactions de location,

Or, l'information financiére est bien souvent la seule sourc
d'ol l'importance de disposer d'une information réguliére et sj

I'entreprise.

Par conséquent, de nombreux utilisateurs des états financi
depuis longtemps la modification des exigences comptables
comptabiliser ces actifs et ces passifs.

- https://ifrslS.deIoirte.fr/
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Les contrats de focation ; Etude comparative entre IAS 17 t IFA% 16 l 2015/2016

Section 3 : Processus d’élaboration d’IFRS 16

Face 3 I'échec de 1a norme actuelle A répondre aux besoing des utlfisatenrs des atals finantiers, e
deux normalisateurs, 1ASE et le FASE, ont travalllé ensembile pour asnéliorer la comabilisation des
contrats de location et ont publiéIFRS 16 qui représente Vachivement d'un teayall (e plus de 10 ang
de VIASB. Durant cette période, VIASE a mainteny sa position selon laguelie 1ous les contrats de
location devraient figurer au bilan, position qui a inévitablerment suscité Na controyersa, Toutelaols, 4
mesure que le projet avangait, VIASE s'est penché sur des fagons de sirnplifier 1es arzigences f (e
désamorcer 12 controverse, 1/élaboration de VIFRS 16 résulte d'un véritable processis réalish sur
plusieurs années :

o En mars 2009, un premier document de travall a été pubilié ot el y imroduisalt 1e modkle
fondé sur le droit d’ utilisation pour le preneur

o En Aout 2010, elle poursuit par un premier exposé sondage o1 el ajortain des détalls at
modéle fondé sur le droit dutilisation et présentait un modile pour le balleur, Alnsl, &
preneur devrait reconnaitre i son bilan tous les contraty de location selon un modile
comptable unigue, qu'il s'agisse de contrats de location simple ou de contrats de location
financement, Le loucur comptabiliserait 4 son actif un droit d'utilisation de Vactif oué, &n
contrepartie d'une dette représentative des Jergers i payer. L Charge serait comsituce de
Vamortissement du droit & utilisation et des charges dintéréts aflérentes i la dette, De fagon
symétrique, le hailleur comptabiliserait une créance au titre des loyers 4 recevolr, En
contrepartie, celon les nugues ou avantage’ il canseretait aur Vactif loud (i} soit le
bailleur constaterait une obligation au titre du contrat de focation e conserssnt a son bilan
Iactif loué (modéle de Pobligation de prestation) (i) soit il déc omptabiliserait les droits sur
Yactif loué, quil transfere au preneur, pour ne conseryes a son bilan qu'un actif résiduel
(modéle de la décomptabilisation)

e En mai 20132, il y aeu  une migration a une approche dusle lors d'un 2 eme BApOSE
sondage,en  effetle  premier crpost-sondage  a couleyts de nombreases  eritigues,
notamment parce que le modele unigue de comprabilisation des contrats de lacation ne
permettait pas de traduire Féconomie des différents types de location, principalerment i
niveau du compte de résultat d'ou la proposition d'un modele a des catégaries pour e

preneur en réponse

- contrats de location de type A @ le preneur CoNsomme plus gu'une part insignifiante de
Vactif loué,

- contrats de location de type B © le preneur Consomme une part insignifiante de Factif loué,

%
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Contrats A

Contrats B

Preneur

Comptabilisation (1) de la charge
d’amortissement du droit d’utilisation de I'actif
loué sur la durée du contrat (ii) des charges
d’intérét sur la dette de loyer au co(t amorti.

Les charges totales liées au contrat de location
(amortissement et intérét) seraient donc
décroissantes sur la durée du contrat. Ce

modele est similaire a celui de la location-
financement dans ia norme 1AS 17.

Comptabilisation d’une charge unique
et linéaire sur la durée du contrat,
représentative d’un loyer.

Ce modele implique d’ajuster Ia
charge d’amortissement du droit
d’utilisation de sorte que la somme de
la charge d’intérét (décroissante sur la
durée du contrat) et de la charge
d’amortissement ajustée {croissante
sur la durée du contrat) soit linéaire
sur la durée du contrat

Bailleur

Comme prévu précédemment, le bailleur devra
enregistrer une créance de loyers, un intérét
résiduel dans I'actif loué en décomptabilisant
une partie de lactif loué. En compte de
résultat, il enregistrera un produit d’intéréts
sur la créance locative et un produit d’intérét
sur 'actif résiduel

- un traitement comptable simplifié est possible, sur option, pour les contrats d

durée, n’excédant pas 12 mois ;

- des informations significativement pius importantes sont requises en
permettre aux lecteurs des états financiers de comprendre ies montants et ies échéances g
trésorerie découlant des contrats de iocation ainsi que les incertitudes liées a ces

En aout 2014, en réponse aux critiques suscitées par la com
proviscirement décidé de ne retenir qu’un modele compta
charge d'amortissement et d'une charge financiere et a

simplificatrices :

-Les deux boards ont réaffirmé le principe selon lequel tous les contrats de lo
reconnus au bilan (

annexes n'était pas suffisante.

Deux autres novations sont introduites par e deuxieéme exposé sondage :

Il y aura peu de changements pour le
bailleur : le bien serait conservé a son
bilan et les loyers percus enregistrés
en produits

e location de courte

inotes annexes, pour
s flux de
flux.

plexité du modéle dual, I'ASB g

ble unique : constatation d'une
opter pour des mesures

cation seraient

sauf exception), estimant qu’une information améliorée en notes

-Les preneurs ne seraient plus obligés de reconnaitre les contrats de location de moins de 12

mois. lls pourraient appliquer une approche par portefeuille pour les 3
I'IASB (seul) envisage également une exemption pour les petits actifs.

-Le FASB a maintenu, quant a lui, le modéle dua! mais la conver
(accord entre les deux boards sur

I'approche bilancielle des contrats de

ctifs similaires. Enfin,

Bence resterait substantielle
location, la
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Les contrats de location : Ftude comparative entre IAS 17 et IFRS 16 I 2015/2016

définition d’un contrat de location, V'évaluation du passif et la comptabilisation coté
bailleur).

-Dans la mesure ou la distinction entre un contrat de location et un contrat de services est
essentielle dans la future norme (seuls les contrats de location seront reconnus au bilan),
I'ASB a décidé de modifier sa "guidance” pour faciliter cette distinction.

-S'agissant des contrats de location comprenant également la fourniture de services, les
deux boards n'ont pas retenu |'approche suggérée par certains de ne pas les comptabiliser
dés lors que la part des services serait prépondérante, car cela conduirait a ne pas
reconnaitre de nombreux contrats. En revanche, ils ont admis qu'il convenait de distinguer

la part "location" de la part "service", en ayant recours a des estimations pour différencier
les paiements respectifs.

-Pour réduire la complexité liée a I'évaluation des passifs (correspondant a la valeur actuelle
des paiements futurs), les deux boards ont décidé que ne soient pas pris en compte les

paiements variables et optionnels, de méme qu'ils ont simplifié les dispositions relatives a la
réévaluation.

Coté bailleur, de nombreux répondants ont estimé que la symétrie comptable entre le
preneur et le bailleur n'était pas essentielle et que les colts engendrés dépasseraient les
bénéfices. En conséquence, les deux boards ont provisoirement décidé d’abandonner le
modele de I'actif résiduel, ce qui revient a ne pas modifier la comptabilisation des contrats
de location pour les bailleurs.

En fevrier 2015,Compte tenu de I'importance de la définition des contrats de location {ou
des contrats contenant une location), I'lASB a publié en février 2015 un document
récapitulant ses décisions provisoires sur ce sujet. Sur le fond, il n’y pas de modification par
rapport a 'exposé-sondage, mais I'lASB a apporté des simplifications et des clarifications
pour répondre aux inquiétudes exprimées quant aux difficultés d’application de certains
concepts.

En mars 2015,L’IASB a publié un document faisant le point sur les implications pratiques de
la future nouvelle norme sur les contrats de location .Ce document met en lumiére les
similarités et les différences entre le modele de 'IASB et celui du FASB. Malgré un accord sur
les fondamentaux (a savoir la comptabilisation d'un actif et d’une dette}, les différences sont
assez nombreuses. Si le résultat net et les capitaux propres sont peu touchés, elles ont un
impact sensible sur les soldes intermédiaires, la présentation des comptes, et I'état des flux
de trésorerie

Et c’est finalement en janvier 2016, qu’il y a eu un retour au modéle unique pour le preneur
avec diverses simplifications et maintien en grande partie de I'approche d’IAS 17 pour le
bailleur

10
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Section 4 : Objectif d’IFRS 16

projet conjoint en VU€ d’
exige de ce dernier qu’il com
ontrats de location (avec q
uises sur les contrats de location.

proche pour la
assifs au titre
tées) et

élaborer uné nouvelle ap
ptabilise les actifset p
uelques exemptions limi

L’IASB et le FASB ont entrepris un
comptabilisation par le preneur, qui
des droits et obligations créés par les ¢

qu’il améliore les informations a fournir req
S et les USGAAP

entes sur un
par les

e convergente entre les IFR
us 3 des conclusions différ
n et la présentation des charges
n du FASB, qui devrait étre publiée au

L’ objectif premier du projet était de produire une norm
des Etats-Unis. Néanmoins, I'IASB et le FASB sont parven
certain nombre de questions, y compris |a comptabilisatio
preneurs. En conséquence, la norme sur les contrats de iocatio
début de Fannée 2016, differe en divers points d’IFRS 16.

IFRS 16 se compose d’une partie normative (norme et guide d’application) ainsi qu’une partie

explicative (exemples illustratifs et bases de conclusions).

'IASB a également publié une analyse d'impact et mis en place un systéme de « boite aux lettres »

pour les sujets de mise en ceuvre. Al total plus de 300 pages de publication.

L'objectif de VIFRS 16 se iraduira par une représentation fidéle des actifs et des passifs d'une
entreprise et une plus grande transparence sur i'effet de ievier financier et de capital de ia société

employée. Cela devrait:

a. réduire la nécessité pour les investisseurs et les analystes de faire des ajustements aux
montants déclarés sur te bilan d'un locataire et compte de résultat;

b. fournir un ensemble plus riche d'informations que ce qui était disponible I'application d'lAS
17, ce gui donne un éclairage supplémentaire sur les activités d'une entreprise;

c. améliorer la comparabilité entre les sociétés qui louent des actifs et des entreprises qui
empruntent pour acheter des actifs; et

d. créer une pius grande égaiité de niveau en fournissant des informations transparentes sur ies

havsne S 4 P
baux a tous les part:c:pa i

11
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Les contrats de location ; Etude comparative entre IAS 17 at IFRS 16 I 2016/4016

Section 5 : Champ d’application d’IFRS 16

Lz nouvelle norme <applique 3 tous les contrats de location des preneurs el des ballleurs , y comprig
les contrats de location de droits dutilisation de Vactit dans le cadre d'une sous log atlon,

alexception de contrats spécifiques entrant dans le champ d'application d'autres no1mes, i savor |

* les contrats de location ponant sur la prospection ou Vutilisation de ressources minérales, de
pEtrcle, de ga7 naturel et autres ressources similaires non renouvelables similaires, on applique

FRS6 Prospection et évaluation de ressources minérales ou IAS 3% |mmobllisations
incorporelleszeion les circonstances

* les contrats qui entrent dans le champ &’ application FIFRIC 12, Accords de concession de services;

eté intellectuelle accordée par un bailleur qui entre dane 16 champ d'application
d1FRS 15 on zpplicue IFRS 15 Produits des activitée ordinaires tirks de contrats conclus aved des

»Droits résultant & accards de licence qui entrent dans le charmp d'application d'IAS 44 et qui portent
sur des ééments tels que des filme cinématographinues, enregistrements vidéo, pleces de thédire,

manuscrits, brevets et droits d'auteur on applique 1A5 22 rmmobilisations ine arporelled

preneur geut choisir d'appliquer 1FRS 16 aus contrats de location portant sur d’autres
mobilizations incorporelles, mais il n'est pas tenu de e (e

5

Conclusion :Mcus venans de soir que e modéele en o ngueur ne répondait plus aux besolns des
utiisateurs des éats financiers, du fait quils i’ aboutissen prate s une rnage hidele des transactions
ce lacztion. ol, une restructuration de

la comptabilisation des contraty de location élait

fallzi éliminer 12 distinction entre le contrat de loc ation simnple et le contrat de location

financement  UIFES 16 reprétente un travail de plus de 10 ans de FIASE dont Vobjectil est

nécesizice - |

regrésentztion ghus fidele de 1a situation financiere et une plus grande transparence sur Velfet e

lever financier. Guels sont les principaur changerments, apportés par IFRS 16 2
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—c—

Chapitre 2 : Définition du contrat de location
et typologie

. ¢ ilicati 4 trat de
Introductlon :Dans la mesure ou le nouveau modéle de comptabilisation d’un con

_ ) s i un contrat est(ou)

location inscrit infiniment plus de contrats de location au bilan, le fait d’évaluer s; - Jéfinition du
. = 1 i 3

contient un contrat de locationdevient plus primordial que jamais. IFRS 16 ricaiie

e Smentaires  sur
contrat de location et présente de nouvelles indications et des exemples supplé
Vapplication de la définition.

Un certain nombre d’accords actuellement comptabilisés comme des contrats de location sous
VIAS17 pourraient ne plus répondre a la nouvelle définition de I'iFRS 16. Par exemple, un accord peut
étre un contrat de location en vertu des normes actuelles car le preneur bénéficie de toute la
production d’un actif mais ne paye pas de prix fixe ou de prix de prix de marché pour chaque unité

de production .Sous IIFRS 16 un tel accord est un contrat de location seulement si le preneur
contréle I'utilisation

La définition du contrat de location constitue ainsi le nouveau test permettant aux preneurs de savoir

si un contrat doit figurer au bilan ou non .C’est I'un des principaux points de la norme nécessitant
Vexercice de jugements.

Nous verrons dans ce chapitre la nouvelle définition du contrat de location et ses caractéristiques
selon IFRS 16.

Section 1 : Définition du contrat de location

Aux termes d’IFRS 16, un contrat de location se définit comme un contrat, ou une partie d’un

contrat, par lequel est cédé le droit d'utiliser un actif (Iactif sous-jacent] pour une certaine période
en échange d’une contrepartie.

Un contrat peut étre(oucontenir) un contrat de location seulement si Iactif sous-jacent est
« déterminé ». Le droit de contréler I'utilisation d’un actif déterminé est conféré lorsque le client a la

capacité de :

¢ d’obtenir tous les avantages économiques de I’ utilisation de Factif déterminé ; et

¢ de décider de I'utilisation de V'actif déterminé

13
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o

Organigramme : les trois évaluations principales :

Y a-t-il un actif déterminé ;

oui

Le client a-t-il la capacité d'obtenir la quasi-totalité de tou :
avantages économiques de |'utilisation de I'actif déterminé pendant |Non
la pTriode ! ’

s les

| i
e i Le contrat n'est (ne

oui *

. contient pas) un

Le client a-t-il la capacité de décider de I'utilisation de I'actif
déterminé pendant la période d'utilisation

* contrat de location

Non

l

oui l

le contrat est (ou contient) un contrat de location |

Non

Application de la définition d’un contrat de location

Composantes de la définition

Indications

Y a-t-il un actif déterminé?

sUn actif est habituellement déterminé s’il est mentionné
explicitement au contrat ou mentionné implicitement lorsqu’il
est rendu disponible pour le client.

* Un actif n'est pas déterminé si le fournisseur a le droit
substantiel de remplacer I’actif par un autre.

. Une partie physiquement distincte d’un actif peut
constituer un actif déterminé, mais une partie de la capacité
d’un actif ne le peut pas

Le client a-t-il la capacité d’obtenir
la quasi-totalité de tous les
avantages économiques de
I'utilisation de [Iactif déterminé
pendant la période d’utilisation?

+ Tenir compte des avantages directs et indirects, notamment
en utilisant, en détenant ou en sous-louant 'actif.

*Tenir seulement compte des avantages ecanomiques
entrant dans l'étendue définie des droits du client relatifs 3
Futilisation de I'actif.

Le client a-t-il la capacité de
décider de l'utilisation de [I'actif
déterminé pendant la période
d’utilisation?

» Habituellement oui, si le client a la capacité de décider de ia
maniére dont I'actif est utilisé et des fins auxquelles il est
utilisé.

e Si les décisions concernant ['utilisation de [lactif sont
prédéterminées, le client détient le contréle : i) s’il a le droit
d’exploiter I'actif ou ii) s’il a congu I"actif (ou certains aspects
de I'actif) d’'une fagon qui en prédétermine son utilisation.

14
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Voici quelques exemples :
Exemple i - jet d’affaires : Une entreprise muitinationaie {ie ciient) conciut un contrat de Ling ap.

dvec une compagnie aérienne visant I'utilisation d’un jet d'affaires particulier. Le contrat précise les
caractéristiques intérieures et exterieures du jet. La compagnie aerienne est autorisee a utiliser yp

autre avion, mais cela ne serait pas rentable pour diverses raisons, notamment en raison du coiit de
personnalisation de I'avion afin qu'il réponde aux exigences contractuelles. Sous réserve de certaines
restrictions, le client décide du trajet effectué par le jet d'affaires et des passagers qui y
embarqueront. La compagnie aérienne pilote le jet avec son propre équipage.

Le contrat contient un contrat de location car Le contrat précise un jet d’affaires et le droit de ia
compagnie aérienne de choisir un autre avio
serait pas rentable Le client décide de |3 maniére dont le jet est utilisé et 2 quelle fin, ce qui lui
confere le droit de controler Futilisation du jet

n n'est pas substantiel, puisque !'exercice de ce droit ne

Exemple 2 - navire : Un construct

eur automoebile conclut un contrat aver une compagnie maritime
afin de transporter des automobiles de Hambourg

a Singapour. Le contrat precise le navire utilisé et
les automobiles 3 transporter, qui

rempliront le navire a pleine capacité. La compagnie maritime
exploite et entretient le navire, et elle est responsable

du transport sécuritaire des automobiles vers
Singapour. Le constructeur automobile ne

peut effectuer aucun changement (3 1a destination

Cuala
nature du chargement par exemple) apres |

4 signature du contrat.
Le contrat ne contient aucun contrat de lo

location car aprés la sj ure du contrat, le client ne peut

décider de la maniere dont le navire est utilisé ni 3 quelle fin; par conséquent, il ne contréle pas
a maniere dont le navire sera utilisé et a quelle fin,
mais le client n’exploite pas le navire et ne I pas congu.

Futilisation de V'actif. Le contrat préedétermine |

Exemple 3 - fabrication en sous-traitance - Un détaillant conclut un contrat de fabricatio

N en sous-
traitance avec un fabricant visant Fapprovisionnement d’un produit alimentaire de marque maison
bour une periode de Liois aiis. La recetie, Vemballage ot 'a guantité du produit alimentaire sont

mentionnés au contrat. Le contrat ne précise pas I'usine qui sera utilisée, mais

le fabricant ne
possede qu'une seule usine convenabie. La construction

d’une autre usine ne serajt pas uiie option
viable. Uexécution du contrat n‘exigera pas la pleine capacité de I

usine. Le fabricant prend toutes
les decisions concernant les activités de I’

usine, y compris la facon d’utiliser Ia capacite disponible,
ainsi que les biens a produire en fonction de cetle capacité.

Le contrat ne contient aucun contrat de location car bien que le contrat mentionne implicitement uyn
actif (la seule usine convenable), ie détaillant n'a pas la capacité de décider comment 'usine est
utilisée apres la signature du contrat. La recette, 'emballage et la quantité du produit alimentaire
sont préalablement précisés au contrat. De plus, le détaillant n’a pas la capacité d’obtenir |a quasi-

totalité de tous les avantages de Vutilisation de I'usine, puisque le fabricant décide de I'utilisation de
la capacité disponible.

Exemple 4 — alimentation électrique: Une entreprise de service public s'engage auprés de
Iexploitant d’un parc éolien 3 acheter toute I'électricité produite par un nouveau parc éolien
pendant 30 ans. L'exploitant détient le parc éolien. L'entreprise de service public a congu le parc
éolien avant sa construction et a embauché des experts pour déterminer Iemplacement, obtenir les

15
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permis et choisir les turbines. L'exploitant a construit le parc éolien selon les caractéristiques
contractuelles pour ensuite I'exploiter. Il recevra les déductions fiscales liées a Famortissement du
parc éolien, tandis que Pentreprise de service public recevra des certificats verts.

Le contrat contient un contrat de location car I'entreprise de service public a la capacité d'obtenir la
quasi-totalité de tous les avantages économiques provenant de Putilisation du parc éolien sur la
durée du contrat, soit 30 ans. Le contrat prédétermine la maniére dont le parc éolien est utilisé et a
quelle fin, donc aucune des parties ne peut prendre ces décisions aprés la signature du contrat. Dans
ces circonstances, le role de I'entreprise de service public dans la conception du parc éolien signifie
qu'elle détient le contrdle aux termes d'IFRS 16.

De prime abord, la définition du contrat de location semble similaire a celles des dispositions en
vigueur de I'IAS 17 mais IFRS 16 contient des indications et des exemples supplémentaires sur la
maniére d’appliquer la définition. C’est la ou nous voyons les différences par rapport aux pratiques

actuelles.

IFRS 16 élimine, pour les preneurs, le modele dual de comptabilisation des contrats de location
simple / location-financement. Elle met en place un modéle unique de comptabilisation similaire a
celui actuellement applicable aux contrats de locationfinancement. La question de savoir si un accord
contient un contrat de location permet de déterminer si cet accord est comptabilisé au bilan ou hors
bilan (comme un contrat de service).

En pratique, la principale incidence portera sur les contrats n’ayant pas la forme juridique d’un
contrat de location, mais qui comprennent ['utilisation d'un actif précis et qui pourraient donc
comprendre un contrat de location, comme les contrats concernant 'impartition, la fabrication en
sous-traitance, le transport et l'approvisionnement én énergie. Cette évaluation se fonde
actuellement sur IFRIC 4. IFRS 16 remplace IFRIC 4, apportant de nouvelles indications qui different

sur certains points importants.

Par conséquent, certains contrats qui ne contiennent aucun contrat de location aujourd’hui en
contiendront en vertu d’IFRS 16, et vice versa. Si un contrat contient un contrat de location, ce
dernier est comptabilisé dans le bilan de la méme facon qu’un contrat de location distinct, @ moins
qu’il ne s’agisse d’un contrat 3 court terme ou d’un contrat dont Factif sous-jacent est de faible

valeur.

- F

Section 2 : Actif identifie

Un accord contient un contrat de location uniquement s'il porte sur un actif identifié. Un actif peut
étre explicitement spécifié dans un contrat ou étre implicitement spécifié au moment ou il est mis a

la disposition du preneur.

Néanmoins, méme s’il est spécifié, le preneur ne contrdle pas l'utilisation de I'actif identifié si le
bailleur détient un droit substantiel de substituer a cet actif un autre actif au cours de ladurée du
contrat de location. Il est considéré que le droit de substitution du bailleur est substantiel s'il :

_ a la capacité pratique de remplacer 'actif ; et
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i

- retire des avantages économiques de |'exercice de ce droit de substitution de actif.

Une entreprise évalue le caractere substantiel des droits de substitution a l'origine du contrat. E|le

2 ; i des événem
considare alors ensemble des faits et des circonstances mais ne tient pas compte ents

futurs jugés peu probables.

Une partie d’un actif peut constituer un actif identifié si elle est physiquement distincte -
par exemple, un étage d’un immeuble.

Par ailleurs, une partie qui n’est pas physiquement distincte constitue également un actif |dentn‘?e st
elle représente la quasi-totalité de I'actif. Par exemple, une partie de la capacité d’un cable de fibre
optique :

- est un actif identifié si elle représente la quasi-totalite de la capacité du cdble ; et
g s epe g _» . . sy 7 A 3
- n’est pas un actif identifié si elle représente seulement une partie de la capacité du cable.

Les droits de substitution seront probablement i'un des principaux points d’attention dans le cadre
de Vapplication de la définition du contrat de location. Par exemple, la substitution est souvent
autorisée dans le cadre de contrats de location de flottes de véhicules ou de photocopieurs et de
matériels similaires. Cependant, si 'actif sous-jacent se trouve dans les locaux du client, les colts de
substitution peuvent étre supérieurs aux bénéfices y afférents. Le cas échéant, les droits de
substitution ne sont pas substantiels. En outre, certains contrats de location immobiliére permettent
au bailleur d’instalier le preneur dans d'autres iocaux, dans certaines circonstances. Par exemple, un
bailleur peut transférer un preneur a un autre étage d’un immeuble de bureaux afin d’accueillir un
nouveau locataire. Le bailleur d’'un centre commercial peut également installer un preneur dans une
autre partie du centre afin d’en gérer ia fréquentation. ii est aiors essentiel d’évaiuer si le baiileur
tirerait des avantages économiques de cette substitution, compte tenu du fait que I"évaluation des

droits substantiels ne tient pas compte d’événements jugés peu probables 4 la signature de I'accord.

e

txemple — Droit de substitution substanuei:ie
|

reneur L conclut un accord sur ¢ing ans avec un
transporteur de frei [

bailleur M} concernant le transport d’une quantité spécifiée de
marchandises. M utilise a cette fin des wagons particuliers et dispose d’un grand parc de wagons
similaires pouvant servir pour remplir ses cbligations au titre du contrat. Quand ilsne servent pas a

: ont entreposés dans les locaux de M.
es colts associés a la substitution des wagons sont minimes pour M.

—

Dans le cas présent, les wagons étant entreposés dans les locaux de M, ce dernier disposant d’un
grand parc de wagons similaires et les colts de substitution étant faibles, il est probable que, pour
lui, les bénéfices de la substitution des wagons seraient supérieurs aux coits encourus. Par
conséquent, les droits de substitution du bailleur M sont substantiels et I'accord ne contient pas de
contrat de location.

* IFRS 16.813-B20
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Section 3 : Avantages économiques

Un contrat donne le droit de contrdler Putilisation d’un actif identifié si et seulement si I'entreprise
évalue si le client dispose des droits suivants :

~ droit d'obtenir la quasi-totalité des avantages économiques liés a I'utilisation de I'actif identifié au
cours de |a période d’utilisation ; et

— droit de diriger I'utilisation de I'actif identifié sur cette méme période

Les avantages économiques liés a I'utilisation d’un actif comprennent : sa production principale, ses
sous-produits et les autres avantages économigues liés a son utilisation pouvant étre réalisés dans le
cadre d’une transaction commerciale avec un tiers (par exemple, la sous-location de I'actif).

Ces avantages économiques doivent étre inclus dans le périmetre défini du droit d’un preneur a
utiliser actif

Voici quelques exemples :

Exemple 1 :si un contrat limite I'utilisation d’un véhicule a un territoire particulier pendant la durée
d’utilisation du bien, I'entreprise ne considére que les avantages économiques tirés de 'utilisation du
véhicule sur ce territoire, et non au-dela.

Exemple 2: Uentreprise de services publics C conclut un contrat sur 20 ans avec la compagnie
productrice d’électricité D concernant Vachat de 'ensemble de la production electrique d'un
nouveau parc solaire. D possede le parc solaire et recevra des credits d'impét au titre de sa
construction et de sa propriété. C recevra des credits d’énergie renouvelable liés 4 I"'utilisation du
parc solaire. C a le droit d’obtenir la quasi-totalité des avantages économiques de 'utilisation du parc
solaire pendant la période de 20 ans définie au contrat car il obtient

— I'électricité produite par le parc sur la durée de location (la production prine ipale hee a 'utilisation

de I'actif) ; et
- les crédits d’énergie renouvelable (les sous produits iés a lutiisation ae Tactt)

Bien que D tire des avantages économiques du parc solaire (les crédits d'impdét), ceux ¢ découlent de
la propriété du parc. Les crédits d'impéts ne sont pas lies a Putilisation du parc solaire et il n'en est

par conséquent pas tenu compte dans cette évaluation ;

De nombreuses juridictions ont mis en place des avantages fiscaux et autres afin de stimuler les
investissements dans les énergies renouvelables, telles que l'énergw eolienne et ['énergie
photovoltaique. Des structures jundiques complexes ont ete élaborees pour permettre 3 des
investisseurs multiples d’investir dans ces technologies et d en trer dec avantages specifiques. Par
exemple, différentes parties souhaitent obtenir 'énergie, les credits d'energie renouvelable et les

*IFRS 16.B9, B21-B23
* IFRS 16.1E2
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"y,
crédits d'imp6t sur le résultat. La question de savoir quels produits et sous-produits devaient gy,

pris en compte pour déterminer si F'accord contient un contrat de location a fait I'objet de débhat,
animés par le passé. Désormais, IFRS 16 est plus précise en la matiére que I'IAS 17 et devraj

permettre de limiter les divergences dans cette appréciation. Des incertitudes subsistent toutefois
compte tenu de la diversité des types d’accords existants.

Remarque : Un client peut obtenir Ia quasi-totalité des avantages liés a I'utilisation d’un actif méme si

les paiements au titre d’un contrat de location sont variables .L’existence de paiements variables liés
a Futilisation d'un actif, tels qu'un pourcentage des ventes réalisées dans un magasin mis &
disposition, n’empéche pas un client de bénéficier de la quasi-totalité des avantages économiques

qui résultent de Iutilisation de I'actif. Dans un tel cas, bien que le client reverse une partie de ces

avantages au fournisseur, il recoit la totalité des flux de trésorerie liés a I’ utilisation de I'actif. IFRS 16

est claire a ce sujet, afin de limiter je risque que des entreprises cherchent a éviter la

comptabilisation d’un contrat de location en introduisant des paiements variables dans un contrat
qui, sinon, serait un contrat de location.

Section 4 : Droit de diriger I'utilisation

Un preneur a le droit de diriger I'utilisation d’un actif identifié dans les cas suivants :

i 3 le droit de diriger « comment et dans quel but » Vactif est utilisé tout zu long de |3 période
d’utilisation ; ou

— les décisions pertinentes sur « comment et dans guel but » I'actif est utilisé sont prédéterminées,
et:

* le preneur a le droit d’exploiter I'actif {ou de diriger un tiers pour exploiter selon son souhait)
pendant 12 periode a’utilisation

I"exploitation ; ou

sans que ie bailleur puisse modifier ses instruciions ieialives a

* le preneur a congu Iactif de maniére a prédéterminer comment et dans quel but I'actif sera utilise
pendant la periode d'utilisation

N R T T

Le contrat est ou contient un . ’
contrat de location (si les autres | #§  Continuer I'analyse

criteres sont remplies ) location

i

L)

pas un contratde
E

=/
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Afin d’effectuer cette analyse, I'entreprise considére les droits décisionnels les plus pertinents en ce
qui concerne la possibilité de modifier comment et dans quel but I'actif est utilisé (« pertinents »
dans le sens ou ils affectent les avantages économiques tirés de l'utilisation de I'actif). On note parmi
les droits décisionnels pertinents qui, selon les circonstances, permettent de changer comment et

dans quel but I'actif est utilisé, les exemples suivants:

— le droit de modifier le type de production de I'actif (par exemple, décider d’utiliser un conteneur

pour transporter ou pour stocker des marchandises) ;

- le droit de changer quand les biens / les services sont produits / réalisés (par exemple, décider

quand une centrale électrique est utilisée) ;

— le droit de changer le lieu ou la production / le service est réalisé(e) (par exemple, décider de la

destination d’un camion ou d’un navire) ; et

— le droit de modifier si les biens / les services sont produits / réalisés et ce, en quelle quantité (par
exemple, décider de produire I'énergie depuis une centrale et décider de la quantité d’énergie

produite).

Les droits décisionnels qui ne permettent pas de modifier comment et dans quel but I'actif est utilisé
comprennent : le droit d’exploiter un actif et le droit d’entretenir un actif. Toutefois, ces droits
décisionnels guident I'analyse si les décisions pertinentes sur comment et dans quel but I'actif est

utilisé sont prédéterminées.’

Dans 'ensemble, IFRS 16 met davantage I'accent sur la partie qui détient le contréle de l'utilisation
d’un actif identifié. Sous les textes actuels, un accord peut étre un contrat de location lorsque le
client obtient la quasi-totalité de la production ou autre utilité de I’actif, méme s'il n’en contrdle pas
I'utilisation. Selon IFRS 16, un contrat de location peut exister si et seulement si le client a le droit a la
fois de controler I'utilisation d’un actif identifié et d’obtenir la quasi-totalité des avantages
économiques liés a Vutilisation de cet actif. Ceci contraste avec un autre aspect des normes en
vigueur, selon lesquelles un accord est un contrat de location lorsque le client a le droit de contrdler
I'utilisation d’un actif identifié et d’obtenir plus qu’une partie insignifiante de la production ou autre
utilité de I'actif. Par conséquent, certains accords qui sont actuellement traités comme des contrats
de location, par exemple certains contrats d’achat d’énergie, seront probablement exclus du champ

d’application d’IFRS 16.

Néanmoins, si les décisions sur le « comment et dans quel but » lactif est utilisé sont
la détermination de savoir si un accord contient un contrat de location peut

prédéterminées,
actif. Ainsi, des décisions opérationnelles

dépendre de quelle partie dispose du droit d’exploiter I’
quotidiennes et relativement mineures peuvent jouer un role déterminant dans cette appréciation.

Ceci sous-entend que si les parties prédéterminent les décisions-clés, elles peuvent choisir

d’appliquer ou non la comptabilisation des contrats de location prévue par IFRS 16 en déterminant

quelle partie contréle le fonctionnement quotidien de I'actif. Cependant, ceci ne s’applique que si les

décisions-clés sont prédéterminées — c’est-a-dire que le client devrait renoncer a une part

5 |FRS 16.B24-B27, B28, B29
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considérable de flexibilité opérationnelle pour tirer avantage de cette apparente OPportunité g,

structuration.

Voici quelques exemples

Exemple 1 Droit de diriger I'utilisation : Le client R conclut avec 'armateur S un accord relatif au

transport d’une cargaison de La Corogne (Espagne) a Hartlepool (GB)
contrat définit clairement |a cargaison qui sera transportée dans le na
chargement et de livraison. La cargaison occupera la quasi-totalité de |

par un navire identifié. Le
vire ainsi que les dates de

a capacité du navire. S exploite
et entretient le navire et Y est responsable de la sécurité de |a cargaiso

un autre exploitant pour le navire pendant la durée du contrat, ni d’ex
n’a pas le droit de controler ['utilisation du navire car | ne jouit pas du d

n. R n'a le droit ni d’engager
ploiter ie navire Jui-méme. R
roit d’en diriger I'utilisation.

Dans ce cas, R n'a pas ie droit de diriger comment et dans quel b

ut Tactit est utilisé. Le contrat
prédétermine comment et dans quel but |’

actif est utilisé (c’est-3-dire le transport d’une cargaison
R n’a pas le droit d’exploiter le navire et ne 'a pas concu
dans quel but il serait utilisé. R jouit des mémes droits
des nombreux autres clients qui

ent pas de contrat de location ’

specifique entre ia Corogne et Hartlepool).
de maniére 3 prédéterminer comment et
relatifs a Vutilisation du navire que I'un

¥ transportent des
cargaisons. Par conséquent, I'accord ne conti

Exemple 2 Droit de diriger I'utilisation :
relatif a 'utilisation d’

Le client T conclut avec I'a rrnatedr U un
un navire identifié. Pendant I3 période d’
S€ra transporiée et son contenu

contrat de cing ans
utilisation,
» dinsi que de la date el des POIts vers
avec quelques restrictions prévues

T décide si une cargaison
iesquels le navire naviguerz,
au contrat. Ces derniéres interdisent 3 T

navire dans des eaux ou le risque de piratage est élevé et de transporter des m
exploite et entretient le navire. || est également responsable d’assurer I2 sécurit

de faire naviguer ie
atiéres explosives.
€ de la traversée.

Dans cette situation, T a le droit de diriger Vutilisation du navire

constituent des droits protectifs qui préservent I'investissement de I’
personnetl Dans le cadre de son drait a utilisation,

Les restrictions contractuelles

darmateur U dans le navire et son
T détermine conunern
est utilisé pendant les cing ans, puisqu’il décide si, ou et quand le navire p
cargaisons qui y seront transportées T a le droit de modifier ces decisions au co

d’utilisation. Uaccord contient par conséquent un contrat de location ®

el dans quel bui ie navire
rend la mer, ainsi que des

urs de ia durée

’IERS 16.1E2
8FRS 16.1E2
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Section 5 : Droits protectifs

Un contrat peut inclure certains termes et conditions visant & protéger les intéréts du bailleur dans
I'actif identifié, a protéger ses équipes ou assurer le respect par le bailleur des lois et réglementations
applicables. Ces droits protectifs définissent généralement la portée du droit du preneur a utiliser un
actif mais ne I'empéchent pas, a eux seuls, davoir le droit de diriger I'utilisation de I'actif dans la
limite définie

Par exemple, un contrat peut :

* Spécifier la limite maximum d’utilisation d’un actif ou bien, ou et quand le preneur peut
utiliser I'actif

¢ Exiger qu’un preneur suive certaines pratiques opérationnelles particuliéres : ou

* Exiger qu'un preneur informe le fournisseur de changements relatifs 4 la maniére dont un
actif sera utilisé °

Exemple Droit protectifs : Le preneur X conclut avec le bailleur Y, propriétaire d’avions, un contrat de

deux ans relatif a lutilisation d'un appareil identifié. Le contrat définit clairement les
spécificationsintérieures et extérieures de l'avion. Des restrictions contractuelles et juridiques
s’appliquent au contrat quant a I'endroit ou I'avion peut voler. Dans le respect de ces conditions,
Xdétermine ou et quand I'avion volera, ainsi que les passagers et la cargaison qu’il transportera. Y
est chargé de I'exploitation de V'appareil, avec son propre équipage.

Les restrictions quant a la circulation de I'appareil, définissent la portée du droit d’utilisation de I'actif
de X . Dans le cadre de son droit d’utilisation, X détermine comment et dans quel but I'avion est
utilisé pendant la période de deux ans, puisqu’il décide si, ou et quand I'avion se déplace, ainsi que
des passagers et des cargaisons qui y seront transportés. X a le droit de changer ces décisions au
cours de la durée d’utilisation

Les restrictions contractuelles et juridiques relatives au déplacement de Iavion constituent des droits
protectifs et n"'empéchent pas X d’avoir le droit de diriger I'utilisation de I'actif par conséquent le

contrat constitue bien un contrat de location

IFRS 16 prévoit trois catégories de droits décisionnels : les décisions sur « comment et dans quel but
», les décisions opérationnelles et les droits protectifs. Ces trois catégories de droits impactent

I'analyse a différents niveaux :

— Les décisions sur « comment et dans quel but » : elles déterminent si I'accord contient un contrat

de location, @ moins qu’elles ne soient prédéterminées ;

— les décisions opérationnelles : elles sont ignorées, a moins que les décisions sur « comment et
dans quel but » ne soient prédéterminées. Dans ce cas, 'accord contient un contrat de location si

le client prend les décisions opérationnelles ;

% IFRS 16.830
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: i neur a utili
piquement [a portée du droit du prene | tiliser yp,
ure a I'existence d’un contrat de location.

[

' Les contrats de location

~ les droits protectifs : ils définissent ty
actif mais, 3 eux seuls, n'empéchent pas de concl

. écisions demander
En pratique, l'appréciation des catégories dont dépendent les d i

certainement Vexercice d’une grande part de jugement.

Section 6: Composantes location et composantes
services

Si un accord est {oujcontient un contrat de location, Ventreprise comptabilise chague composante

location distincte séparément des composantsservices.

IFRS 16.12

Etape 1 : identification des composantes

Une entreprise considére le droit d’utiliser un actif sous-jacent comme une composante distincte s'il
répond aux critéres suivants -

Le preneur peut bénéficier de {'utilisation de I'actif sous-jacentséparément ou avec d’autres
ressources facilement accessibles : et

e |'actif n’est ni fortement dépendant des, ni étroitement lié aux autres actifs du contrat.

Les charges administratives el ies autres couts encourus au titre du contrat de location qui ne
transferent pas de bien ou de service au preneur ne constituent pas de composante séparée. lls font
toutefois partie du total des paiements alloués aux composantes identifiées. **

Etape 2 . Comptabiiisation des composantes
Pour le preneur :

Si un accord comprend une composante location ainsi qu'une ou plusieurs composantes location

additionnelies ou des composanies de services, ie preneur alioue les paiements au titre de Vaccord 3
chacune des composantes location du contrat en fonction :

e Du prix individuel relatif de chaque composante location ; et

e Du total des prix individuels des composantesservices.

Le preneur détermine les prix individuels relatifs des composantes locations et des composantes

services en s'appuyant sur e prix qu‘un bailleur facturerait séparément a une entreprise pour une
composantesimilaire.

Si le prix individuel observable n’est pas aisémentdisponible, le preneur estime le prix individuel des
composantes en tenant compte au maximum des données observables.

°|FRS 16.B32-B33

23

Scanned by CamScanner



Les contrats de location : Etude COTRPetamiim = = i

permet au preneur de choisir, par classe d’actifs sous-jacents,

uUne mesure de simplification pratique
n des composantes services asso

de ne pas séparer les composantes locatio ciees.
omposants

posante location et les €
e de

S’il n"applique pas la mesur
mément aux dispositions des

ur cette possibilité comptabilise la com
n contrat de location unique
e les composantes services confor

Un preneur optant po
services associés comme u
simplification, le preneur comptabilis
sutres normes applicables.”

Pour le bailleur
composantes location

au titre du contrat
e individuels des

sante location et uné ou plusieurs
rvices, le bailleur alloue les paiements
c'est-a-dire en fonction des prix de vent

Si un contrat contient une compo
additionnelles ou des composantes se
conformément aux dispositions d’IFRS 15,
biens et service de chaque composante.*

e cinq ans avec le bailleur M concernant

Le preneur L conclut un contrat de location d
la fourniture de services de

I'utilisation d’une plateforme pétroliere. Le contrat comprend
nance par M. Ce dernier a souscrit son propre contrat d’assurance pour la plateforme. Les
rvices de maintenance et 50 pour les frais

e tels services de maintenance et frais
pu trouver le montant observable pour
est louée sans les services de

Exemple :

mainte
paiements annuels s’élevent a 2 000 (dont 300 pour les se

d’assurance). L a déterminé que des tiers proposent d

d’assurance pour respectivement 400 et 50 par an. L n'a pas

la seule location d’une plateforme pétroliere similaire, car aucune n’

maintenance y afférents fournis par le bailleur.

Dans le cas présent :

— le prix individuel observable des services de maintenance s'éleve a 400 ;

— aucun prix distinct n’est observable pour le contrat de location a lui seul ; et

— les frais d’assurance ne transferent pas de bien ou de service au preneur ;

Il ne s’agit donc pas d’une composante séparée. L alloue par conséquent 1 600 (2 000 - 400) a la

composante location.

Conclusion :Nous venons de voir qu'IFRS 16 élimine pour les preneurs, le modeéle dual de

comptabilisation des contrats de location simple /location —financement et met en place un modéle
unique de comptabilisation similaire a celui actuellement applicable aux contrats de location-
financement .la question de savoir si un accord contient un contrat de location permet de
déterminer si cet accord est comptabilisé au bilan ou hors bilan. Ainsi le fait d’évaluer si un contrat
est ou contient un contrat de location devient plus important que jamais.Néanmoins, les droits de
substitution seront probablement l'un des principaux points d’attention dans le cadre de
I'application de la définition du contrat de location. Nous avons constaté également qu’IFRS 16 met
davantage I'accent sur la partie qui détient le contrdle de l'utilisation d’un actif identifié. Qu’en egt-f;
des changements apportés a la comptabilisation des contrats coté preneur ?

12 1eRS16.17
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ey eeTem TS P

Chapitre 3 : Comptabilité c6te preneur

introduction : Sous les normes actuelles, de nombreux analystes procedent a l'ajustement des

chiffres publiés par les preneurs afin de refléter leurs engagements au titre de contrats de location
classés en contrats de location simple. lls le font sur la base des montants fournis, conformément a
IAS 17 et IFRS 7 Instruments financiers : Informations a fournir. Ces ajustements nécessitent
Fexercice d’un degré de jugement élevé et un effort particulier. Du fait de I'inscription des contrats
de location simple au bilan, les entreprises apparaitront plus capitalisées mais également plus
endettées. Le principal objectif de la nouvelle norme IFRS 16 est de remédier a ces imperfections et
consiste a garantir que les preneurs comptabiiisent des actifs et des passifs au titre de leurs contrats
de location importants. Nous verrons dans ce chapitre le nouveau modele de comptabilisation coté

preneur ainsi que les mesures de simplifications optionnelles proposés et I'évaluation initiale et
ultérieure du droit d’utilisation ainsi que de I'obligation locative.

Section 1 : Modeéle de comptabilisation chez ie
preneur

1.1 Présentation du modéle

Un preneur applique un modele unique de comptabilisation des contrats de location sous réserve
des mesures de simplification optionnelles pour les contrats de location 3 court terme et les contrats
de location dont l'actif sous-jacent a une faible valeur, selon lequel il inscrit tous ses contrats
importants au bilan , c'est-a-dire il devrait comptabiliser :

¢ un droit d’utilisation {actif};
* une obligation locative (passif).

Le preneur a l'option d’appliquer le modéie a un portefeuiile de contrats de location similaires s'il est

raisonnable de s’attendre 5 ce que I'incidence soit essentiellement la méme que celle d’une
approche contrat par contrat.”®

B IFRS 16.22
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) P

— —— = - =

actif
= Droit d'utlisation de
I'actif sous-jacent

charge de location

Amortissment +Frais
Passif financiers = Charge de

T location totale degressive
=obligation de payer des €

loyers

14

1.2 Durée de location

La durée de location correspond 3 la période non résiliable du contrat de location et aux périodes
suivantes :

-Périodes optionnelles de renouvellement si le preneur est raisonnablement certain de prolonger le
contrat ; et

— périodes postérieures a la date possible de résiliation si le preneur est raisonnablement certain de
ne pas exercer I'option de résiliation anticipée.

Il n’est pas tenu compte des options de résiliation accordées unilatéralement au bailleur lors de
2 2 . . 5
I'évaluation de la durée de location.

La durée de location débute lorsque le bailleur met I'actif sous-jacent a la disposition du preneur. Elle
comprend toute période de franchise de loyer prévue au contrat.*®

Lors de I'évaluation de la durée de location le preneur considére I'ensemble des faits et des
circonstances pertinents qui créent un avantage économique a exercer ou a renoncer a des options
de renouvellement ou de résiliation d’un contrat.”

Exemples de faits et circonstances pertinents :

Actif
- Niveau de loyer par rapport au prix du marché pour une | Nature de I'actif (spécialisation)

—C—c_mtrat/marché

seconde période - Localisation de I'actif
- Paiements conditionnels - Alternatives disponibles
- Options de renouvellement ou d’achat - Aménagements significatifs

- Colts de résiliation du contrat et de la signature d'un
nouveau contrat

- Colts de retour de I'actif

— i e ——

" IFRS 16 47, 49
** IFRS 16.18, B35
" JFRS 16.A, 836
" IFRS 16.B
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"

i ionificatif 3 contrat
Exemple - Existence d’avantage significatif a renouveler le

. n réciliable un immeubje.

Le preneur X conclut avec le bailleur L un contrat de location non résiliabl pol:,r‘t dm d -
ibilité endre de

contrat de location est initialement prévu pour quatre ans et X 2 la possibilité de I'e duatre

. g < 4 i urée de location,
années supplémentaires aux mémes conditions tarifaires. Afin de déterminer la d
considére les facteurs suivants :

& s i m
— le prix de marché des loyers d’immeubles comparables dans le méme quartier devrait aug en';er
; i i r
de 10 % au cours de la période de huit ans couverte par le contrat de location. A la signature du
contrat de location, les loyers sont conformes aux prix observables sur le marché ;

— X prévoit de conserver ses activités dans le secteur pendant au moins dix ans ;

. e . b < X
- Vemplacement de I'immeuble est idéal pour les relations avec les fournisseurs et les clients. )

conclut qu'il a un avantage économique important a prolonger la durée du contrat de location

Par conséquent, lors de la comptabilisation du contrat de location, X s’appuie

sur une durée de
location de huit ans.

Exemple - Absence d’avantage significatif a renouveler le contrat

Le preneur Y conclut un contrat

de location d’une machine ¢’occasion de trois ans. Lz durée de
location non résiliable est de dix ans_ Y a Ia possibilite de prolonger la durée du contrat de location au
dela de la période initiale de dix ans pour des periodes optionneiies de 12 mois, chacune au niveau
des loyers du marché. Afin de déterminer |a durée de location, Y considére ies facteurs suivants -

= La machine servira a fabriquer des pieces détachées pour un type d’avion dont il pense qu'il sera
demandé par les clients jusqu’au développement et aux essais d'un modéle plus avanceé, d’ici environ
dix ans ;

2]

- le colt d'installation de la machine dans Vusine de fabrication de ¥ n'act nas

sienificarif -

— la durée non résiiiabie du contrat de location de I'usine de fabrication de Y se termine dans 14 ans

o

et Y a la possibilité de renouveler ce contrat pour huit annees supplémentaires ;

— Y ne pense pas pouvoir utiliser la machine dans le processus de fabrication d’autres types d’avions

5
sans y effectuer d’'impertantes modifications :
— la durée de vie résiduelle de la machine est de 25 ans

Y remarque que les conditions de I'option de renouvellement ne Iui apportent aucun avantage
economique et le coit d’installation de la machine n'est pas significatif. Y n’a aucun avantage 3
procéder a des modifications significatives de la machine apres la période initiale de dix ans. ¥ ne

s'attend donc pas a avoir un intérét économique a utiliser la machine au terme de la durée de
location non résiliable.

Y conclut par conséquent que la durée de lacation consiste uniquement en la période non résiliable
de dix ans.
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La fixation de la durée de location est un élément clé de détermination du passif des loyers. En

effet, elle détermine quels paiements au titre du contrat de location sont inclus dans 'évaluation dy
passif de loyers.

1.3 Paiements au titre d’un contrat de location

A la date de commencement du contrat, un preneur inclut dans I'évaluation du passif de loyers les
paiements suivants relatifs 3 I’ utilisation de I'actif sous-jacent :

- les paiements fixes (comprenant les paiements fixes en substance), sous déduction des avantages a
recevoir du bailleur ;

— les loyers variables qui dépendent d’un indice ou d’un taux ¢

— les montants qui devraient étre payables par le preneur au titre des garanties de valeur résiduelle ;
— le prix d’exercice d’une option d’achat que le preneur est raisonnablement certain d’exercer ;

— les paiements liés 3 la résiliation du contrat de location, si la durée du contrat refléte une résiliation
anticipée.*®

Les paiements fixes en substance sont structurés comme des loyers variables mais sont, en
substance, inévitables. Il s’agit par exemple des cas suivants : des paiements devant étre effectués

seulement dans le cas ou surviendrait un événement qui n’a pas de véritable possibilité de non-
occurrence ;

- le preneur pourrait effectuer plusieurs séries de paiements, mais une seule est réaliste ;

— plusieurs séries de paiements sont réalistes, le preneur doit prendre en compte la série de
paiements qui conduit au montant le plus faible.™

Exemple :L'entreprise W loue une ligne de production. Les loyers dépendent du nombred’heures
durant lesquelles est exploitée la ligne de production. W paie 1 000 par heured’utilisation. Le
paiement minimum annuel s’éléve a 1 000 000 |'utilisation annuelle estimée de I'actif est de 1 500
heures.

1.4 Taux d’actualisation

Le taux d’actualisation est le taux d’intérét implicite du contrat de location, s’il peut facilement étre
déterminé. Sinon, le taux d’emprunt marginal du preneur est utilisé.

" IFRS 16.27
9 |FRS 16.B42
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‘intérét implicite du ¢ /
Les preneurs calculent la valeur actualisée des loyers au taux d’intérét imp ontrat g, ' {

isé valeur résiduel 3
location. Il s'agit du taux qui égalise la valeur actualisée des loyers et de la va - i le nop,
. . P P S R T P I a .t .
te par une garantie, avec la juste valeur de 'actif sous-jacent et aes Couts directs initiaux d,,
couverte par ntie, avec ! e

bailleur.

Si le preneur ne peut pas aisément déterminer le taux d'intérét implicite du.contrat c{e location, il
utilise son taux marginal d’emprunt. Il s'agit du taux qu’un preneur devrait payer 3 la date d"—'
commencement du contrat de location pour un prét d’'une durée similaire, avec une‘ garantie
similaire, pour 'obtention d’un actif d’une valeur similaire a celle de Iactif droit d’utilisation et ce,
dans un contexte économique similaire.

L'évaluation du passif de loyers au taux d'intérét que le bailleur facture au preneur permet que les
conditions spécifiques d’un contrat de location (y compris le financement structuré de I'accord et les
avantages fiscaux faisant partie des rendements convenus entre le preneur et le bailleur) soient
prises en compte dans sa comptabilisation. il peut toutefois étre difficile pour un preneur de
déterminer le taux facturé par ie bailleur. Par exemple, souvent, un preneur ne connaitra pas le
montant des codts directs initiaux du bailleur, ou n’aura que des informations limitées quant a la

valeur résiduelle attendue de I'actif sous-jacent a la fin de la durée de location. En conséquence, il

semble probable que les preneurs utiliseront souvent leur taux marginal d’emprunt.

Section 2: Mesures de simplification comptable
optionnelles

IFRS 16 fournit des exemptions ou des aliégements importants pour :

* les contrats de location dont I'actif S0us-jacent a une faible valeur;

= ies conirats de iocation a couit terine -
Si ces exemptions sont ut

ilisées, la comptabilisation est analogue a la comptabilisation des contrats

de iocation simpie seion iAS 17. Les paiements locatifs sont comptabilisés a titre de charges sur une

N ou selon une autre méthode systématique (si celle-ci est

plus
representative de la fagon dont le prencur tire avantage du bien loué).
2.1 Contrats de location dont I’actif sous-jacent a une faible valeur
IFRS 16 fournit une exemption optionnelle pour les contrats de location dont Pactif Sous-jacent a

une faible valeur. L’évaluation de Ia valeur est fondée sur la valeur de I'actif sous
peu importe son A&ge actuel. Uexemption peut étre utilisée, que
(individuellement ou collectivement) soient importants ou non pour I'entit

-jacent a I'état neuf,
les contrats de location
é présentant I'information
me IFRS 16, I'IASB explique
a des contrats de location

financiére. Dans le fondement des conclusions qui accompagnent la nor
que, lors de la prise de décision concernant cette exemption, il pensait

®IFRS 16.26.A
' |FRS 16.5-8
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portant sur des actifs d’'une valeur approximative de 5 000 $ US ou moins, & V'état neuf. Par
consequent, un contrat de location d’actifs comme du matériel informatique, de I'équipement de

bureau ou du mabilier serait habituellement admissible, mais un contrat portant sur un véhicule ne
le serait pas.

Néanmoins, | faut souligner que la référence au montant de 5 000 $ US 2 titre de seuil ne figure pas
dans la nouvelle norme et ne constitue pas un critére de démarcation claire. Des facteurs tels que
I'inflation et la variation des cours de change (pour les entités dont la monnaie fonctionnelle n’est
pas le dollar américain) pourraient faire diminuer la pertinence de cette directive avec le temps.

L' utilisation de cette exemption constitue un choix de méthode comptable qui est disponible sur une
base contrat par contrat.

Exemple — contrats de location dont I'actif sous-jacent a une faible valeur: Une entreprise de
services financiers conclut un seul contrat de location pour dix imprimantes-photocopieuses. Le

contrat a une durée de trois ans non résiliable. L’un des actifs est une imprimante de production haut
de gamme dont le prix d’achat a I'état neuf est de 20 000 $ US, tandis que les neuf autres actifs sont
des modeéles de base dont le prix a I'état neuf est de 3 000 $ chacun.

Bien que les dix actifs soient compris dans le méme contrat de location, I'entreprise a déterminé que
chaque actif est une « composante de location » distincte parce que :

« I'entreprise tire avantage de chaque actif pris isolément;
« les actifs ne sont pas étroitement liés.

Parce que chaque actif constitue une composante de location distincte, IFRS 16 traite théoriquement
ce contrat comme un contrat contenant dix contrats de location distincts. Le total des paiements
locatifs est ensuite affecté a chacune des dix composantes en proportion des prix de vente
spécifiques. L’entreprise peut choisir d’appliquer I'exemption liee aux actifs 3 faible valeur a certains
ou 2 la totalité des neuf modéles de base (composantes de location). Ce faisant, elle les comptabilise
de maniére analogue 3 la comptabilisation d’un contrat de location simple en vertu d’IAS 17. Le
contrat de location de I'imprimante de production haut de gamme doit étre comptabilisé dans le

bilan.

Exemple 2 — contrats de location dont I'actif sous-jacent a une faible valeur:Le preneur B, du
secteur de la production et de la distribution pharmaceutiques, a conclu les contrats de location

suivants :
— contrats de location de biens immobiliers : immeuble de bureau et entrepst ;
~ contrats de location de mobilier de bureau ;

— contrats de location de voitures de société de types, spécificités et valeurs diverses, pour le

personnel commercial et la direction ;
— contrats de location de camions et camionnettes pour les livraisons ; et

— contrats de location de matériel informatique, tel que des ordinateurs portables.
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B détermine que les contrats de location de mobilier de bureau et d‘o‘rdmateft:flsr pﬁor:aﬁlfesapeuvgm X
bénéficier de 'exemption puisque les actife sous-iacents sont ?le faible'e va._rL. 2 I..e_d: c:h?mt_
d’appliquer cette exemption & ces contrats de location. Par c?nseQUE"tf il apz 'CI:JB ‘iS ISSOS:!Ons
d’IFRS 16 en matiére de comptabilisation et d’évaluation a ses 2r;‘orltrats e location de bieps \
immobiliers, de véhicules de société, de camions et de camionnettes.

2.2 Contrats de location a court terme

. i : rme. U
IFRS 16 fournit une autre exemption optionnelle pour les contrats de location a c?urt‘ tecr'n dn
contrat de location est a court terme si la durée de la location est de 12 mois ou moins a la date du

début de I3 location. Toutefois, un contrat de location n’est pas admissible s'il contient une option
d’achat.

Il 'est important de noter que la durée de Ia location exclut toute periode optionnelle de
prolongation, 3 moins que le preneur soit raisonnablement certain d’exercer cette option (ou
raisonnablement certain de ne pas exercer l'option de résilier le contrat de location)

L'utilisation de cette exemption constitue un choix de méthode comptable qui doit étre fait de facon
cohérente pour chaque catégorie d’actifs sous jacents

Exemple —contrat de location 3 court terme :Une société miniere a
location de véhicules de transport. Chaque contrat de location stipule
mois et comprend une clause de résiliation permettant
location apres 12 mois et aprées 24 mois sans pénalite.

conciu piusieurs contrats de
une durée de location de 36
a 13 société d’annuler chaque contrat de

A chaque date de début de la location, la société évalue la probabilité qu’elle exerce son option de
résiliation dans les 12 mois. Cette évaluation

tient compte de tous les faitc et circonstances
pertinents qui créent un avantage économique 2

a ne pas resilier le contrat de lgcation La direction
conclut qu’il n'est pas raisonnablement certain que Voption de résilia

tion ne sera pas exercee
{autrement dit, qu'il existe une POsSIDIlité réaliste

, . ' T "
2 que l'option de résiliatios texeriee dans les 12

a direction prend en considération les éléme

mMois). Pour en venir 5 cette conclusion, | ients suivants -

* il n"existe aucune pénalité impertante suvant |a resitliation;

* les locations des années 2 et 2 ne sont pasinferieures au marche:

* les besoins de la société en matiére de transport ont tendance a changer tellement rapidement
que le parc automobile pourrait ne plus étre optimal d’ict 12 mois;

des véhicules de remplacement
pourraient étre obtenus et introduits dans

les activités sans Interruption ni cott important

Les contrats de location de véhicules de transport sont admissibles 3 Fexemption liee aux contrats de
location a court terme. Pour sa méthode comptable, la sociéte miniere a je
modele général du preneur selon IFRS 16 ou de comptabiliser lesdits cont
analogue a celle d’un contrat de location simple en vertu d'IAS 17, c’est-3-dire
paiements locatifs sur une base linéaire sur la durée de la location ou selon
systématique si celle-ci est plus représentative de la facon dont le preneur tir

choix d’appliquer le
rats d’une maniére
de comptabiliser les
une autre methode
€ avantage du bien

“IFRS 16.1E3
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loué. Cette méthode comptable doit &tre appliquée de facon cohérente a tous les contrats de
location a court terme ayant la méme catégorie d’actifs sous-jacents (par exemple, tous les contrats
de location a court terme de véhicules de transport).

Exemple2 —contrat de location 3 court terme :Le preneur L conclut un contrat de location sur dix ans
relatif a une machine servant a la production de piéces détachées d’avion dont il s’attend a ce qu’elle
reste demandée par les consommateurs jusqu’au développement et aux essais d’'un modele plus
avance. Le codt d’installation de la machine dans l'usine de fabrication de L n’est pas significatif. L et
le bailleur M ont tous deux le droit de mettre un terme au contrat de location sans pénalité a chaque
anniversaire du commencement du contrat. La durée de location est d’une période d’un an non
résiliable, car L et M disposent d’un droit de résiliation substantiel : tous deux peuvent mettre un
terme au contrat sans pénalité et que le coit d’installation de la machine dans l'usine de fabrication

de L n'est pas significatif. En conséquence, le contrat de location remplit les conditions de
I'exemption des contrats de location de courte durée. 2

Section 3 : Evaluation initiale du droit d’utilisation et
de I'obligation locative

3.1 Evaluation initiale de I’obligation locative

A la date de début de la location, le preneur comptabilise une obligation locative et un actif appelé «
droit d’utilisation ». L’obligation est évaluée initialement & la valeur actualisée des paiements locatifs
futurs.”

A cette fin, les paiements locatifs comprennent :

* les paiements fixes et non résiliables pour les composantes de location,

* les montants a payer au titre des garanties de valeur résiduelle,

* certains types de paiements éventuels et les montants @ payer au cours des périodes
optionnelles dont I'exercice fait I'objet d’une « certitude raisonnable ».

e Les pénalités exigées en cas de résiliation du contrat sont incluses si la durée de la location
reflete I'exercice d’une option de résiliation.

L'obligation locative ne comprend pas :

» les paiements pour les composantes autres que de location (32 moins que la mesure de
simplification permettant le regroupement des composantes autres que de location soit appliquée —
voir ci-dessous);

2 |FRS 16.834
* IFRS 16.26
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! iements lors de périodes de prolongation, & moins que la prolongation oy
es paieme

raisonnablement certaine »;

; i i ‘un indice ou d’un taux;
* les madifications futures aux paiements variables qui sont fonction d’un indi ‘

n . a I'utilisation future de I'actif par e
* les paiements variables liés aux ventes futures du preneur ou a l'utilisat

preneur.

Le diagramme ci-dessous illustre I'évaluation initiale de I'obligation locative ;

Paiements futurs fixes (et paiements qui sont en substance des
paiements fixes) pour les composantes de location, moins tous les
avantages incitatifs a la location a recevoir au cours de la durée de la
location (y compris les paiements pour les périodes de prolongation
optionnelles si la prolongation est raisonnablement certaine)

e R S T 3
Paiements variables qui sont fonction d’un indice ou d’un taux évalués au
moyen de l'indice ou du taux en vigueur a la date de début Actualisée au taux
J d'interét implicite du

R i i contrat de location (ou

Sommes susceptibles d’étre payees au titre des garanties de valeur au taux d’emprunt

residuelle marginal du preneur)
y
— =
Prix d’exercice d’une option d’achat si le preneur est raisonnablement
certain d’exercer cette option
T e ———— S S— + v - J‘

Penalités de résiliation si la duree de Ia location reflete Vexercice d’une
option de résiliation

3.2 Evaluation initiale du droit d’utilisation :

Uévaluation initiale du droit d’utilisation est fondée sur Vobligation locative Des ajustements sont
effectués pour :

* tout paiement locatif prépayé;
* tout avantage incitatif 3 la location regu;
* tout colit direct initial engagé;

* lestimation des colits que le preneur est obligé d’engager pour démanteler, enlever ou remettre

en état I'actif ou le site sous-jacent.

Le diagramme ci-dessous illustre la facon dont le droit d'utilisa
débutant par I'obligation locative -

tion est évajué initialement, en
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FeE TTK

Sne

Montant initial de I'obligation locative
: .
Codts directs initiaux
Avantages incitatifs a la location regus Droit d’utilisation

T Tt g e

et et At LA b iR e St vt rep it anag s e

Paiements locatifs versés au bailleur 3 Ia date de début ou avant
celle-ci

= © e R o)

Coits estimés pour démanteler, enlever ou remettre en état |
I'actif loué

Section 4: Comptabilisation ultérieure du droit
d’utilisation et de I’obligation locative

4.1Evaluation ultérieure de I'actif droit d’utilisation

4.1.1 Base d’évaluation :

Un preneur évalue les actifs droits d’utilisation au colt (valeur d’entrée) sous déduction du cumul
des amortissements et du cumul des pertes de valeur.”

Le preneur ajuste la valeur comptable de I'actif droit d’utilisation de la réévaluation du passif de
loyers, a moins que la valeur comptable ait déja été réduite a zéro ou que la modification du passif de
loyers soit liée a des loyers variables qui ne dépendent pas d’un indice ou d’un taux.”®

Un preneur utilise une autre base d’évaluation dans les deux cas suivants :

—Les actifs droit d’utilisation répondent a la définition des immeubles de placement - le preneur doit
évaluer 'actif droit d'utilisation conformément a la méthode comptable adoptée pour ses autres
immeubles de placement, qui peut étre celle de Ia juste valeur) ; et

— Le preneur applique le modéle de la réévaluation a une catégorie d’immobilisations corporelles - il
peut alors appliquer le modéle de la réévaluation a I'ensemble des actifs droit d’utilisation
appartenant a la méme catégorie.”’

IFRS 16.29-30
¢ |FRS 16.30(b), 38(b), 39
*7 |FRS 16.34-35
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L

Yy J, v 3
l Ajustement de I'actif droit d’utilisation * l

y
1 Impact résultat
~ J L _

si la valeur comptable de Vactif droit d
comptabilisée en résultat

*

utilisation est de zéro, toute réduction ultérieure est

4.1.2 Amortissement de I'actif droit d'utilisation :

Les preneurs amortissent les actifs droit d'utilisation conformément aux dispositions d’IAS 16 .La
méthode d’amortissement refiete la maniére dont seront cons
futurs liés & Vactif droit

ommeés les avantages économiques
d"utilisation. Ceci entrainera le plus souvent une charge d’amortissement
linéaire 2

Lamortissement debute & la date de commencement du contrat de location. La période
d’amortissement est déterminee comme suit :

—si la propriété de Vactif sCus-jacent est transférée au preneur
prop ]

ou si le preneur est raisonnablement
certain d’exercer une option d’achat,

la période d’amortissement dure jusqu’a la fin de la durée
d’utilité de I'actif sous-jacent , sinon
ia périod ¢ o= termine & la premiére des deux dates suivantes : |z fin de la durée
d’utilite de Vactif droit d’utitisation ou la fin de la durée de location.

Exemple période d’amortissement -

Le preneur X conclut avec le bailleur | un contrat non résiliable
et non renouvelable de cing ans pour une machine que X utilisera dans |

e cadre de son processus de
tabrication

de dix ans et L en reste

actif droit d’utilisation sur cing ans a compter de la date de commencement
car il prévoit d’utiliser la machine sur toute la durée de la location.

la duree d'utiiite de Vactif sous-jacent {ia machine) est
propriétaire. X amortit I’

4.1.3Depréciation de |'actif droit d’ utilisation

Les preneurs appliquent IAS 36 Dépréciation d’actifs afin de déterminer si un actif droit d’

utilisation

est déprécié et pour comptabiliser toute perte de valeur. A la suite de Ienregistrement d’une perte
“|FRS 16.31, 1AS 16.60

35

3
LN ¥y
(-f Modification de la valeur comptable du passif de loyers en cas de : : ¢
__ \ —
Réappréciation de Ia durée de || Réappréciation des loyers variables basés sur PRIETIENES Catinbls:
location, de I'exercice d’une un taux ou un indice | '}e dfepe'ndant P‘as
option d’'achat ou d’une 3 durindiceBiid un
garantie de valeur résiduelle [ Périodes futures ] [ Période en cours taux \
L ) .
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de valeur, les dotations aux amortissements futures de I'actif droit d’utilisation sont ajustées pour
refléter la valeur comptable révisée®

Exemple : Le preneur Y loue une machine a intégrer dans son processus de fabrication pour une
durée de dix ans non résiliable. La valeur comptable initiale de I'actif droit d'utilisation s'éléve a 1
000. Ce dernier est ensuite évalué au colt et amorti sur une base linéaire au cours de la période de
dix ans — la charge d’amortissement est de 100 par an.

A la fin de Vannée 5, l'unité génératrice de trésorerie dont fait partie I'actif droit d’utilisation est
déprécié. Une charge pour dépréciation de 200 est allouée a I'actif droit d’utilisation.

Immédiatement avant sa dépréciation, la valeur comptable de I'actif droit d’utilisation était de 500. A

la suite de la dépréciation, sa valeur comptable est réduite a 300 et les charges d’amortissement a 60
(300 / 5) par an.

4.2Evaluation ultérieure du passif de loyers

4.2.1Base d’évaluation :

Aprés la comptabilisation initiale, le passif de loyers est évalué au codt amorti selon la méthode du
taux d’intérét effectif.”

Exemple :Le preneur X a conclu avec le bailleur L un contrat relatif 3 |a location d’un immeuble pour
sept ans. Les paiements annuels au titre de la location J'élevent 3 450 et sont payables a la fin de
chaque année. Le taux d’emprunt marginai de X {C'est-a-dire le taux d’intérét effectif) s'éleve a 5,04
%. La comptabilisation initiale de I'obligation au titre des loyers est de 2 600. A la fin de I'année 1, X
paye 3 L le premier loyer annuel de 450 qui se décompose comme suit : 131 d’intéréts soit 2 600 x
5,04 % et 319 de principal qui vient de 450 - 131. Le passif diminue donc de 319. La valeur comptable
du passif au début de I'année 2 est de 2 281 soit 2 600-319.

Aucune possibilité de choisir d’évaluer le passif de loyers du preneur a la juste valeurultérieurement.
Ceci est cohérent avec la base d’évaluation des passifs de loyers au titre des contrats de location-
financement selon 1AS 17.%

4.2 2Réévaluation du passif de loyers :

La réappréciation des principaux jugements (tels que la durée de location) a chaque date de cl6ture
constitue un changement majeur par rapport a IAS 17. Il n'est plus possible pour les entreprises
d’élaborer un plan d’amortissement des contrats de location a leur commencement puis de
Fappliquer systématiquement a chaque date de cloture. Elles doivent maintenant revisiter leurs
principaux jugements et considérer la nécessité de réévaluer les dettes de loyers a chaque clbture.
Les réestimations pendant la durée de location fournissent des informations plus a jour aux
utilisateurs des états financiers. Elles introduisent cependant davantage de volatilité des actifs et des
passifs publiés, ce qui pourrait affecter la capacité des entreprises a prédire et prévoir exactement
leur performance financiére a venir. Des ressources supplémentaires vont devoir étre consacrées 3 la

B)ERS 16.33, IAS 36.63
3 |FRS 16.36
31 |ERS 16.BC183
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comptabilisation des contrats de location, non seulementré la date d-e C(?mmenlcement, 'mais
également & chaque date de citure. Déterminer si ies facteurs pertinenis ou *“:‘S'I?Vi‘imagEs \
économiques du prenéur a exercer ou non ses options de renouvellémeﬂt ou de résiliation opy ‘
évolué impliquera une part importante de jugement. Par ailleurs, les c:rco‘nstances dans iesquelies \
une entité pourrait (enpratique) ignorer 'évolution des facteurs de marché (par exemple, '?5 t.aux),

lors de la réestimation de la durée de location sont peu claires. La réappréciation des principaux
jugements d’une entité est susceptible, dans certains cas, d’avoir un impact significatif sur [e
montant des loyers comptabilisés dans I'état de la situation financiere ainsi que dans I'état dy
résultat net et des autres éléments du résultat global .

Un preneur réévalue comme suit le passif de loyers afin de refléter les modifications dans les
paiements au titre des loyers :

\
\

Le preneur réestime le passif des loyers en utilisant les paiements révisées et .. :
un  taux d'actualisation inchangé suite au|un taux d’actualisation révisé suite au

changement changement l
— du montant & payer estimé pour une garantie de

valeur résiduelle —d’un taux d’intérét variable

— d’un indice ou d’un taux (autre qu’une révision | —de I'appréciation de la durée de location, ou
d’'un taux d’intérét variable), y compris, par| - de I'appréciation de I'exercice d’une optian

exemple, une remise aux conditions de marché des | d’achat
loyers suite a I'analyse du marché

— des paiements variables qui deviennent fixes en
substance®

- _ - |

= = : T RN P . |
Exemple — Modification des palements variables dépendant d’un indice :

Le preneur Y conclut avec le bailleur L un contrat pour la location d’un immeuble de commerce
pendant cinq ans, & compter du 1er janvier. Y effectue des paiements a terme échu de 155 par an. Le
taux marginal d’emprunt de Y s’éléve 3 5,9 %. En outre, le contrat de location indique que Je loyer
annuel augmentera en fonction de 'augmentation de I'IPC de 'annde precedente. A ja date de
commencement du contrat, I'lPC pour 'année précédente est de 120 et le passif de loyers de 655,
puisque le loyer annuel s'éléve a 155. S les colts directs initiaux sont nuis et qu'il n'y a nj avantage 3

recevoir de L, ni avances de loyers, ni frais de remise en état, Y enregistre les écritures suivantes pour

I'année 1:

Débit T Tcrean T
Actif droit d’utilisation 655
Passif de loyers 655
Comptabilisation du contrat de location & sa date de
commencement
Amortissement 131 D
Actif droit d’utilisation 131
Charges d’intérét (655x5,9%) 39
Passif de loyers (155-39 ) 116
Trésorerie (paiement au titre de I'année 1) 155
Comptabilisation du paiement et des charges au titre de
I'année 1 S

*2IFRS 16.40-43, B42
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Ala fin de I'année 1, 'IPC augmente et s'éléve 3 125. Y évalue 4 161 le montant du loyer de 'année 2
et au-dela révisé en fonction de cette évolution de FIPC (155 x 125 / 120). Le loyer étant variable et
dependant d’un indice, Y ajuste le passif de loyers pour refléter cette modification. Cet ajustement
est calculé comme la différence entre le loyer a Forigine (155) et le loyer réévalué (161) pour la durée
restante de quatre ans du contrat de location, actualisé au taux d'origine de 5,9 % (21)

L - ) Deébit T Crédit ]
| Actif droit &’ utilisation 21 o

\ Passif de loyers o

| Comptabilisation de la réévaluation

Les réévaluations au titre de périodes futures des oners varmbles qui dépendent d’un indice sont
reflétées dans la valeur comptable de I'actif droit d’ utilisation.™

Section 5 : Information a fournir par le preneur

De maniére générale, les preneurs doivent fournir des informations plus étendues que celles
requises par 1AS 17 pour les contrats de location-financement. De plus, il leur faut évaluer la
necessitée de fournir des informations supplémentaires pour atteindre |'objectif général. Par
conséquent, il leur faudra fournir un effort plus conseéquent et exercer davantage leur jugement lors
de la préparation des informations & fournir Les nouvelles exigences en matiére d'informations
permettront d’obtenir des donnees pour des analyses supplémentaires. Les préparateurs, quant a
eux, seront probablement moins convaincus. L'ampleur des exigences suggere que 'lASB ne s’attend

pas a ce que les utilisateurs s‘appuient umquement sur le montant de passif de loyers présenté au
bian

Un preneur fournit au moins les informations suivantes quantitatives et qualitatives :
5 .1 Informations quantitatives

tlle concerne :

5.1.1 La situation financiere :

— Les acquisitions d’actifs droit d’utilisation

— La valeur comptable 2 la date de cléture des actifs droit d’utilisation par catégorie d’actifs sous-
jacents et (s’ils ne sont pas présentés séparément) les postes correspondants dans |'état de la
situation financiere

— Les passifs de loyers et les postes correspondants dans I'état de la situation financiére, si ces
passifs ne sont pas présenteés séparément — L’analyse par échéance des passifs de oners

“KPMG (2016) : « First Impressions IFRS 16 Contrats de location »
“ |FRS 16.47, 53,58
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t des autres éléments du résultat_global (y compris les montants

ents du codt d’un autre actif) :

5.1.2U'état du résultat net e

comptabilisés comme des élém

: ot Er g soorie d’actifs sous-jacents
_ Les charges d’amortissement des actifs droit d'utilisation par categor

— Les charges d’intérét liées aux passifs de loyers
. . 7 ’ .
4 Ané xemptio
— Les charges liées aux contrats de location de courte durée ayant bénéficie de 'exemption (les

contrats dont la durée de location est d’'un mois ou moins peuvent etre exclus)

’ ¥ =4 ’ &
— Les charges liées aux contrats portant sur des actifs de faible valeur ayant bénéficié de 'exemption
— Les charges de loyers variables qui n’ont pas été comprises initialement dans les passifs de loyers
~ Les produits de sous-location d’actifs droit d’utilisation
|35

— Les profits et les pertes résultant des transactions de cession-bai

5.1.3 le tableau des flux de trésorerie :

— Le total des sorties de trésorerie au titre des contrats de location’®
5.1.4 Autres

— Le montant des engagements au titre des contrats de location de courte durée si les charges
actuellement comptabilisées au titre de ces contrats ne sont pas représentatives de 'exercice suivant

5.2 Informations qualitatives
— La description de la gestion du risque de liquidité lié aux passifs de loyers

— L'utilisation des exemptions pour les contrats de location de courte duree ou portant sur des actifs
de faibie vaieur

5.3 informations supplémentaires (si applicable) :

— Les informations requises par IAS 40 pour les actifs droits d’utilisation qualifiés d'immeubles de
piacement

— Si le modele de la réévaluation d’IAS 16 est appliqué aux actifs droits d’ utilisation :

la date d’application de la réévaluation

le recours éventuel a un expert indépendant

la valeur comptable qui aurait été comptabilisée en application du modéle du coiit

les écarts de réévaluation, les variations de la période et toute restriction en matiére de
distribution de cet écart

Y VV V

3IFRS 16.53~54
36 |FRS 16.55
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Conclusion :

bien que le principal objectif de la nouvelle norme est de garantir que les preneurs comptabiiisent

des actifs et des passifs au titre des contrats de location , IASB a établi des mesures de

simplifications pour les contrats & court terme et pour les contrats de location dont I'actif sous-
jacent a une faible valeur afin de réduire les controverses concernant son application .Toutefois les
preneurs sont tenus fournir des informations plus étendues que celles requises par IAS 17 pour les

contrats de location-financement. Qu’en-t-il des changements apportés a la comptabilisation coté
bailleur ?

40
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Chapitre 4 : Comptabilité coté bailleur

e limiter au minimum les changements dans
i

FRS 16 concernant la comptabilité
n des utilisateurs et des autres

soin d'étre « réparée »,

Introduction :vobjectif affiché de I'ASB était d
ions d’l
iz compi=bifit

+a dec bailleurs. Une grande partie des disposit

. Y r Rt
cAss haileur 2 &t directement reprise d'1AS 17. Ceci reflete I'opinio X
gk SETA hal 7avait pas be
sarties prenantes selon lesquels la comptabilité cote bailleur n"avait pa
ez : a celles d’lA
Par consdouent, les exigences d'IFRS 16 pour la comptabilité du bailleur sont analogues S
17, plus pardculigrement ence qui concerne :
las contrats de location-financement et les contrats de location sim ple est

s I3 distinction entre
CONSEIves; . ,
« isc gafinitions de chague type de contrat de location et les indicateurs complémentaires
eux d’IAS 17

inancement sont en grande partie les mémes que C
mais comprend quelques indications différentes

e et i B +1
J'un contrst ge oLautn-

e iz comptzhilisation est également similaire,

quelques aspects, comme les paiements variables.

e chapitre le modéle de comptabilisation coté bailleur proposé par IFRS 16 et

= nouvelle norme sur les bailleurs.

>~
b, 2 &
Un bailleur ciasse un contrat de location en contrat de location-financement ou en contrat de
location simple, comme suit
s ce locaticn gui transférent la quasi-totalité des risques et des avantages
inhérents 2 ia propriété de l'actif sous-jacent sont classés en contrats de location-
= tousles zutres contrats de location sont classés en contrats de location simple.”’
1= =5t de classement des contrats de location reste essentiellement le méme que sous IAS 17 :

i, individuellement ou conjointement, devraient en principe conduire 3

ontrat de location en tant que contrat de iocation-financement :

Le contrat de location transfére la propriété de I'actif sous-jacent au preneur :

e leprensur
2 une option d’achat a des conditions avantageuses ;

iz durée de la location couvre la majeure partie de la duré ie & 3 :
J P ee de vie économique de I'actif

sous-jacent ;
La valeur actualisée des paiements locatifs s'éléve a la quasi totalité de |3 juste valeur d
e

I’actif sous-jacent ;

*JFRS 16.61-62
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* L'actif sous-jacent est de nature trésspécifique.

Indicateurs de situations qui, individuellement ou conjointement, pourraient également conduire 3

classer un contrat en tant que contrat de location-financement :
Sile preneur peut résilier le contrat de location, les pertes subies par le bailleur sont a la
charge du preneur ;

Les profits ou les pertes résultant de la variation de la juste valeur de la valeur résiduelle
reviennent au preneur ;

Le preneur a la faculté de poursuivre la location pour une deuxiéme période, moyennant un
loyer a des conditions avantageuses ;

Exemple — Classement des contrats de location :Le bailleur L conclut avec I'entreprise X un contrat
de location non résiliable concernant la location de matériel non spécifique pour cing ans. La durée
de vie économique du matériel est estimée 3 15 ans et L en reste propriétaire. Le contrat de location
ne comprend aucune option d’achat, de renouvellement ou de résiliation anticipée. La juste valeur
du matériel s’éléve a 100 000 et la valeur actualisée des loyers est de 50 000.

Lors de I'analyse du contrat de location, afin de savoir comment le classer, L reléve les éléments
suivants :

— le contrat de location ne transfére pas |la propriété du matériel a X ;
— X ne dispose pas d’option d'achat du materiel ;

— la durée du contrat est d’un tiers de la vie economique du matériel, ce qui est inférieur 3 la
majeure partie de la durée de vie économique de |'actif ;

— la valeur actualisée des loyers correspond a 50 % de la juste valeur du matériel, ce qui est inférieur
a la quasi-totalité de la juste valeur de 'actif loué ; et

— le matériel n’est pas de nature spécifique.

L note que rien n’indique que le contrat de location est un contrat de location- financement et que,
selon une évaluation globale de I'accord, ce dernier ne transfere pas la quasi-totalité des risques et
des avantages inhérents a la propriété du matériel 3 X.

Par conséquent, L classe I'accord en contrat de location simple.
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Section 2 : modéle de comptabilisation

Les modeles de comptabilisation coté bailleur restent également essentiellement inchangés pay
rapport a ceux d’l1AS 17.

2.1 Contrat de location simple
Pour un contrat de location simple, le bailleur :

* utilise une méthode d’amortissement des actifs sous-jacents au contrat de location simple qui est
cohérente avec la méthode normale d’amortissement applicable a des actifs similaires;

H ~ . w g . n > H -1 ~+ 4 |
* ajoute les colits directs initiaux pour obtention du contrat de location a Vactif sous-jacent et les

comptabilise en charges sur la durée de |3 location, sur la méme base que les revenus locatifs;

comptabilise les paiements locatifs en produits, soit de fagon linéaire, soit sur une autre base

systématique plus représentative de I'échelonnement dans le temps de la diminution de I"avantage
retiré de I'utilisation de I'actif Sous-jacent.

2.2 Contrat de location-financement

Pour un contrat de location financement,

le bailleur comptabilise initialement une créance d’un
montant égal a Vinvestissement net dans le contrat de location. Uim

de location est la valeur actualisée -

vestissement net dans le contrat

* des paiements locatifs, lesquels sont déterminés conformément aux indicati
d’IFRS 16 (par exemple, les paiements variables qui sont tonction d’un
inclus, évalués initialement au moyen de 'indice ou du

ons pour les preneurs

indice ou d’un taux sont
taux en vigueur 2 la date de début);

» de toute valeur résiduelle non garantie revenant au bailleur.

Uinvestissement net est actualisé au taux di

ntérét implicite du contrat de location. Ce taux est défini
de maniere a ce que l'investissement net

initial soit égal a la somme de {a juste valeur de Factif sous
jacent et des colts directs initiaux du bailleur. Uitérieurement, le bailleur comptabilise les produits
financiers sur la durée de la location, sur la base d’une formule traduisant un taux de rentabilité
periodique constant sur Iinvestissement net dans le

. : :
contrat de location-financem

ant
n ment.

2.3 Bailleurs fabricants

Les exigences d’IFRS 16 relatives a la comptabilisation d’un contrat de location-financement par un

bailleur fabricant ou distributeur sont analogues a celles d'IAS 17. Le bailleur fabricant ou distributeur
comptabilise un profit réalisé sur la vente 3 la date de début composé du ;

* produit pour la juste valeur de I'actif sous-jacent (ou la valeur actualisée des paiements locatifs si
elle est inférieure);

* colt des ventes pour le colt (ou la valeur comptable si elle est différente) de I'actif sous

-jacent
moins la valeur actualisée de la valeur résiduelle non garantie.
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2.4 Incidence d’IFRS 16 sur les bailleurs

Les. (fhangements d’IFRS 16 apportés a la comptabilité du bailleur se limitent & quelques aspects
spécifiques et sont principalement la conséquence des changements apportés a la comptabilité du
preneur. Les principaux changements par rapport a JAS 17 ont trait aux sujets suivants :

* Sous-locations, selon IFRS 16, le premier contrat de location et une sous-location sont deux
contrats distincts comptabilisés selon les modeles du preneur et du bailleur. Le classement de la
sous-location est évalué par rapport au droit d’utilisation. IAS 17 donne des indications limitées,

mais, dans la pratique, le classement des sous-locations est souvent évalué par le bailleur
intermédiaire par rapport a I'actif sous-jacent;

* Nouvelle définition d’un contrat de location ;

* Modifications du contrat de location ;

« Codlts directs initiaux, la définition varie légerement de celle d’IAS 17. La définition d'IFRS 16

précise que ce sont des colts marginaux qui n'auraient pas été engagés si un contrat de location
n’avait pas été obtenu;

« Paiements variables, selon IAS 17, les loyers conditionnels ne font pas partie des « paiements

minimaux au titre de la location » et sont en genéral exclus des passifs et des actifs liés aux contrats
de location-financement;

« Informations a fournir par le bailleur.

Section 3 : Informations a fournir pour le bailleur
De maniére générale, les bailleurs doivent fournir davantage d’informations sur les contrats de
location simple et de location-financement que selon IAS 17. lls doivent également évaluer la
nécessité de fournir des informations supplémentaires pour atteindre !'objectif général. Pour cela, il
leur faudra fournir un effort plus conséquent et exercer davantage leur jugement lors de la
préparation des informations a fournir. Leurs obligations en matiére d’informations a fournir sont
toutefois bien moins importantes que celles des preneurs. Elle consiste a fournir :

3.1 Informations quantitatives a fournir selon 'IFRS 16.90, 93-97:

Contrat de location-financement

Contrat de location simple

— Le résultat de la vente

— Les produits financiers sur I'investissement net dans
le contrat de location

— les revenus locatifs liés aux loyers variables non
inclus dans linvestissement net dans le contrat
de location

— Les évolutions significatives de la valeur comptable
de Vinvestissement net dans le contrat de location

- Une analyse détaillée des échéances des loyers 3
LLecevoir

—les revenus locatifs liés aux loyers
variables qui ne dépendent pas d’un indice
ou d’'un taux

- Les autres revenus locatifs

— Une analyse détaillée des échéances des
loyers a recevoir

— Le cas échéant, les informations a fournir
selon 1AS 16 (séparément des autres
actifs), 1AS 36, IAS 38, IAS 40 et IAS 41
Agriculture
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i 3 i i 16.93: A
3.2 Informations qualitatives a fournir selon I'IFRS \_-.“\
— S N e 3
o | Contrat de location simpie - \
Contrat de location-financement Contra 1\

i - N/A
- Les évolutions significatives de la valeur comptable N/
de Vinvestissement net dans le contrat de location 1 e am_
Un bailleur fournit également des informations quantitatives et qualitatives ¢

de location, notamment :

—la nature de ses activités de location ; et

, z . EL]
—la maniere dont il gére les risques associés aux droits conservés dans les actifs sous-jacents.

Conclusion :

De ce qui précéde, nous venons de tonstater que la comptabiiisation par le bailleur demeure

essentiellement la méme. Les changements principaux  se limitent ades aspects spécifiques
notamment :

® Une nouvelle définition d’un contrat de location

® Une obligation d’informations pius accrue
L]

pour es bailleiis
indications supplémentaires sur les contrats de location

* ttles couts directs initiaux sont détinis avec les concepts d'1ERS 15

u

Qu'en t-il de la comptabilisation des autres transactions ?

—
* IERS 16.92
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Chapitre 5 : La comptabilisation des autres
transactions

Introduction : IFRS 16 apporte également des changements en ce qui concerne les transactions
de cession- bail, de contrat de sous-location, immeuble de placement et en cas de modification de
contrat. La nouvelle norme apporte des indications spécifiques plus détaillées et perspectives que les
textes en vigueur dans le but apporter plus de transparence sur les locations dans les états financiers
des entreprises. Nous verrons dans ce chapitre I'incidence d’IFRS 16 sur les transactions de cession-

bail , les contrats de sous-location les immeubles de placement ainsi que les modifications des
contrats de locations .

Section 1 : Transactionde cession-bail

La comptabilisation des transactions de cessions-bails est et demeure un domaine complexe.Une
chose est cependant claire : IFRS 16 élimine largement les transactions de cession-bail de la liste des
sources éventuelles de financement hors bilan. IFRS 16 apporte des changements importants a la
comptabilisation de la cession-bail.

Selon cette nouvelle norme, un vendeur-preneur inscrit toujours une transaction de cession-bail a
son bilan, 3 mains que le contrat de location ne soit de courte durée ou que I'actif sous-jacent ne soit
de faible valeur. IFRS 16 introduit de nouvelles dispositions permettant aux entreprises d'identifier
les opérations non réalisées a la juste valeur et clarifie le traitement comptable & adopter lorsque les
conditions sont supérieures ou inférieures aux prix du marché. Une entreprise doit maximiser
Futilisation des prix et informations observables pour déterminer quelle mesure sera la plus
appropriée pour apprécier si une transaction n’est pas réalisée a la juste valeur. Ceci peut exiger
Iexercice d’une part significative de jugement, notamment lorsque I'actif sous-jacent est de nature
specifique.

Les dispositions de la nouvelle norme sont **;

Si une entité (le vendeur-preneur) céde un actif 3 une autre entité (I'acheteur-bailleur) et le reprend
par la suite en location, le vendeur- preneur et I'acheteur-bailleur determinent tous deux si la cession
répond aux conditions d’une vente. Cette détermination repose sur les exigences d’IFRS 15 relatives
3 la facon de déterminer quand une obligation de prestation est remplie.

Il y a différents traitements comptables selon que la cession répond aux conditions d’une vente ou
non.

% |FRS 16.98-103
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\ /

1
- . H . \
1.1 La cession de I’actif constitue une vente : '%\
Sila cession répond aux conditions d’une vente et que la transaction es.t aux conditions du marchg, je l\a‘
vendeur-preneur divise la valeur comptable précédente de I'actif sous-jacent : \¥
* en un droit dutilisation découlant de la reprise a bail; \

. ; ; . ; 3 la fi rise a bail.
¢ et en droits sur I'actif sous-jacent conserveés par I'acheteur bailleur 3 la fin de la rep

Le vendeur-preneur comptabilise une portion du total du profit ou de la perte sur la vente. Le

montant comptabilisé est calculé en répartissant |
non comptabilisé lié aux droits conservés et en i)
SCus-jacent canservés par 'acheteur-
est ensuite comptabilisée selon le mo

e total du profit ou de la perte en i) un montant
un montant comptabilisé lié aux droits sur I'actif

bailleur 3 Ia fin de Ia reprise a bail. La reprise 2 bail elle-méme
dele comptable du preneur.

Uacheteur-bailleyr comptabilise achat conformément aux normes applicables (

tif est une immabilisation caorporelle).
comptabilisé conformément aux exigences sur la comptabilité du bailleur

par exemple, I1AS 16
Immobilisations corporelles si I'ac Le contrat de location est

d’IFRS 16. Des ajustements

* d’un paiement anticipé pour refléter les conditions inférieures a celles du marché;

* d’un financement additionnel fourni par I

acheteur-bailleur au vendeur-preneur pour refléter leg
conditions supérieures 2 celles dy marché.

Exemple- Transaction de cession-bail ou le transfert constitue un

e vente coté preneur :*°

'entreprise D pour 2 000 000 en numeéraire.
st comptabilisé 3 un colt de 1 000 000. Dans le

Ventreprise € vend un immeuble de bureaux 3

Immeédiatement avant |a transaction, I'immeuble e
méme temps, C conclut avec D un contrat lui conférant ie droit d’utiliser Vimmeuble pendant 18 ang.
en contrepartie d’un loyer annuel de 120 000 payable 2 la fin de chaque année. Le transfert de
Fimmeuble de bureaux est une vente au sens d’IFRS 15. L

a juste vaieur de 'immeuble de bureaux 3 ia
date de cession est de 1 800 000. Le prix de cession de I'j

Immeuble étant différent de 1a
C et D effectuent des ajustements pour comptabiliser la transacti
prix de vente sur la juste valeur, soit 200 000 (2 000 000 - 1 800 000) est enregistré comme yn
financement supplémentaire fourni 3 C par D. Le taux marginal d’emprunt du Preneur est de 4,5 9
par an.

juste valeur,
on a la juste valeyr. L'excédent dy

La valeur actualisée des loyers annuels s’éleve 3 1 4

59 200, soit 200 000 au titre du financement
supplémentaire et 1 259 200 ay titre du contrat de loc

ation.

C comptabilise |a transaction comme suit :

““IFRS 16.1E11
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- sval , . B A e .
C évalue actif droit d’utilisation conservé dans le cadre de la prise a bail de 'immeuble de

bureaux comme une partie de sa valeur comptable précédente, soit 699 556 (1 259 200/ 1800 000
x 1 000 000).

- C comptabilise en résultat uniquement la partie du produit de cession liée au transfert des droits a

D, soit 240 356. Le total du résultat de cession de Fimmeuble s'éléve 3 800 000 (1 800 000 - 1000
000), dont :

« 559 644 (1 259 200 / 1 800 000 x 800 000) au titre du droit d’utilisation de I'actif conservé par C; et
+ 240 356 ({1 800 000 - 1 259 200) / 1 800 000 x 800 000) au titre des droits transférés a D.

— Ala date de commencement, C passe les écritures suivantes :

[ Débit Crédit
Trésorerie 2000000 Batiment 1 000 000
Actif droit | 699 556 passif financier 1459 200
d’utilisation produit de cession | 240 356
bail

1.2 La cession de ’actif ne constitue pas une vente

Si la cession ne répond pas aux conditions d’une vente, les parties la comptabilisent comme une

transaction de financement. Cela signifie que :

e [l'acheteur-bailleur ne comptabilise pas Factif transféré et comptabilise les montants payeés a
titre d’actif financier ;
e le vendeur-preneur continue de comptabiliser I'actif et comptabilise les montants recus a

titre de passif financier.

Section 2 : Contrats de sous-location

2.1 Définition d’un contrat de sous-location

Un contrat de sous-location est une transaction dans laquelle un preneur (« bailleur intermédiaire »)
accorde 3 un tiers le droit d’utiliser Factif sous-jacent, le contrat de location (« contrat principal »)

conclu entre le bailleur initial et le preneur demeurant en vigueur.

Une entreprise applique IFRS 16 3 ensemble des contrats de location d’actifs droit d’utilisation
faisant 'objet d’un accord de sous-location. Le bailleur intermédiaire compta bilise le contrat principal
et le contrat de sous-location comme deux contrats se’paré:s'11

2.2 Classification d’un contrat de sous- location

“1FRS 16.3, A
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Le bailleur intermédiaire classe le contrat de sous-location en contrat de location- financement ou en
contrat de location simple en fonction de I'actif droit d’utilisation du contrat principal. Le bailleur
intermédiaire traite donc I'actif droit d’utilisation (et non limmobilisation corporelle louée au
bailleur principal) comme I'actif sous-jacent du contrat de sous-location.*?

A la date de commencement du contrat de sous-location, si le bailleur intermédiaire ne peut pas
aisément déterminer le taux implicite du contrat de sous-location, il utilise le taux d’actualisation
appliqué au contrat principal pour comptabiliser le contrat de sous-location, ajusté des colts
accessoires directs initiaux du contrat de sous-location. Si le contrat principal est un contrat de
location de courte durée pour lequel Ventreprise, en tant que preneur, a choisi d’appliquer
Iexemption (elle classe le contrat de sous- location en contrat de location simple en tant que bailleur
intermédiaire.®®

Exemple - Contrat de sous-location classé en contrat de location-financement en fonction de
Pactif droit d’utilisation du contrat principal®

Contrat principal : Un bailleur intermédiaire L conclut avec !'entreprise M (bailleur principal) un
contrat de location de cing ans concernant 5 000m’bureaux (contrat principal).

Contrat de sous-location : Au début de I'année 3, L sous-loue les 5 000 m de bureaux au sous-
locataire N pour les trois années restantes du contrat principal. L classe le contrat de sous-location
en fonction de Vactif droit d’utilisation contenu dans le contrat principal. L classe le contrat de sous-
jocation en contrat de location- fnancement dans la mesure ou i couvre ia totalite de la durée
restante du contrat principal, c’est-a-dire la majeure partie de la durée d'utilité de I'actif droit

d’utilisation.
A la date de commencement du contrat de sous-location, L :

— décomptabilise I'actif droit d’utilisation du contrat principal qui est transféré a N et comptabilise

vic Iy
118

VVinvestissement net dans le contrat de sous
— comptabilise en résultat net toute différence entre la valeur comptable de I'actif droit d’utilisation
et le montant de l'investissement net dans le contrat de sous-iocation ; et

— continue de comptabiliser le passif de loyers au titre du contrat principal, qui représente les loyers

o

dés au bailleur principal.

Au cours de la durée de sous-location, L enregistre a la fois un produit financier relatif au contrat de

sous-location et une charge financiére au titre du contrat principal.

42 1ERS 16.B58
43 |FRS 16.68

4 1FRS 16.1E8 2
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Section 3 : Immeuble de placement

3.1 Comptabilisation des immeubles de placements sous IAS 17

Au% termes d’lAS 17 et d’1AS 40 Immeubles de placement, le preneur d’un immeuble classé comme
un immeuble de placement doit appliquer :

» |AS 40 pour son droit sur 'immeuble si le contrat est un contrat de location-financement (et il peut
choisir le modele du co(it ou celui de la juste valeur);

* IAS 17 si le contrat est un contrat de location simple. Toutefois, un investisseur-preneur peut aussi
choisir de traiter le contrat de location comme un contrat de location-financement et appliquer le
modele de la juste valeur d'IAS 40 a son droit sur 'immeuble.

3.2 Incidence d’IFRS 16 sur les immeubles de placement

IFRS 16 apporte des modifications corrélatives importantes 3 IAS 40, notamment I'élargissement du
champ d'application afin d’englober tous les immeubles de placement détenus en vertu de contrats
de location (y compris les contrats de location qui sont classés au titre de contrats de location simple
en vertu d’1AS 17). IFRS 16 s’applique également 3 ces contrats de location.

Par conséquent, un investisseur-preneur comptabilise une obligation locative et un droit

d’utilisation. Le droit d’utilisation est comptabilisé :

« soit a la juste valeur conformément a IAS 40, si I'investisseur-preneur utilise le modele de |a juste

valeur pour les immeubles de placement détenus;
« soit au coiit moins I'amortissement et la dépréciation conformément a IFRS 16.

Ainsi, la principale modification touche la comptabilisation de I'immeuble de placement détenu en
vertu d’un contrat de location simple (selon la définition d'IAS 17). En vertu d’IFRS 16, ces contrats de
location ne peuvent plus étre comptabilisés hors bilan, a moins gu’il ne s'agisse d’un contrat de

location a court terme.
3.3 Comptabilisation sous IFRS 16 et IAS 40 des immeubles de placement

Une entreprise applique IAS 40 Immeubles de placement pour comptabiliser un actif droit
d’utilisation dans la mesure ol lactif sousjacent répond a la définition d’un immeuble de

placement.”

Conformément a IAS 40, une entité doit choisir comme méthode comptable soit le modéle de la juste
valeur, soit le modéle du colit. Elle doit appliquer cette méthode a tous ses immeubles de placement,
c’est-a-dire qu’elle traite les immeubles de placement dont elle est propriétaire et ceux dont elle est
locataire de la méme maniére. Cependant, dans les deux cas, I'entité applique les exigences d’IAS 40

5 1AS 40.2, 30, IFRS 16.48, 56
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ent celles concernant laj

uste valeur des immeubieS&‘

i€ i i : ir, notamm
en matiére d’informations a fournir,

lacement | ) |
p placement immobilier détenant

ises de
our les entreprises
phighn t fréqguemment le cas

'
ent pris en location, comme CE€S
iste deux grandes modifications :

Ces nouvelles dispositions sont imp
des droits sur des immeubles de placem
notamment au Royaume-Uni et & Hong-Kong. Il ex
par cas d'inscrire au bilan ou
ion simple. Maintenant,

"y i isi cas
- Le choix obligatoire : auparavant, une entite pouvait choisir au e
. " 0
non les immeubles de placement détenus dans le cadre de contrats de

5 : de placement si les
I'ensemble des biens pris a bail figure au bilan et est traite comme des immeubles de p

critéres de la définition sont remplis.

. . : iciceait d’i ire dans son bilan
~ Le choix de la base d’évaluation : auparavant, si une entreprise choisissait d’inscrire

un immeuble de placement détenu dans le cadre d'un contrat de location simple, elle devait
appliguer le modéle de la juste valeur 4 ensemble de ses immeubles de placement. Maintenant, les
entités appliquent soit le modele du codt, soit le modéle de la juste valeur & 'ensemble de leurs
immeubles de placement.

Ces nouvelles dispositions peuvent également affecter des entreprises qui ne se considérent pas
comme des entreprises de placement immobilier.

Exemples :

— une entité qui gere un portefeuille d’'immeubles pris 2 bail 3 !a suite &’une restructuration ou d’un
changement d’activité

— un détaillant ou une banque ayant réduit le nombre de ses magasins/succursales au vu de la
croissance de son activité sur Internet devra déterminer si chacun des immeubles répond a la
définition d’un immeuble de placement. Le cas échéant, Ventité devra effectuer une évaluation 3 Ia
juste valeur de I'immeuble en vue de son inscription au bilan ou en vue de la fourniture des

informations requises en annexe, selon son choix de modeie comotabile.

Section 4 : Modification du contrat de location

1
H
§
L)

La modification d’un contrat de location correspond & un changement du périmeétre ou de Ia

ui ne faisait pas partie des termes ot conditions initiaux de ce

n n
et ~
contrat (par exemple, I'ajout ou la suppression du droit d’utiliser un ou plusieurs actifs sous-
46

4.1 Modification coté preneur

Un preneur comptabilise une modification du contrat de location comme un contrat de location
séparé s'il est satisfait aux deux conditions suivantes :

% JFRS 16.A
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_ |a modification augmente le périmétre du contrat de location en'y ajoutant le droit d’utiliser un ou
plusieurs actifs sous-jacents ; et

— la contrepartie financiére du contrat de location augmente d’un montant en rapport avec le prix

individuel de élargissement du périmétre, plus tout ajustement du prix individuel afin de refléter les
conditions du contrat spécifique.

Dans le cas d’une modification d’un contrat de location qui nest pas un contrat de location S€pare, a
a date effective de la modification, le preneur comptabilise la modification en réévaluant le passif de
loyers & un taux d’actualisation déterminé a cette date et:

— pour les modifications qui réduisent le périmétre du contrat de location, le preneur diminue la
valeur comptable de Iactif droit d'utilisation afin de refléter la résiliation partielle ou totale du

contrat de location, et comptabilise un profit ou une perte proportionnels 3 la réduction de
périmetre ; et

— pour toutes les autres modifications du contrat de location, le preneur effectue un ajustement
correspondant a V'actif droit d'utilisation®’

4.2.1 Bailleur-Modification d’un contrat de location-financement

Un bailleur comptabilise une modification du contrat de location-financement comme un contrat de
location séparé s'il est satisfait aux deux conditions suivantes:

— la modification élargit le périmetre du contrat de location en y ajoutant le droit d’utiliser un ou
plusieurs actifs sous-jacents ; et

—la contrepartie financiére du contrat de location augmente d’un montant en rapport avec le prix
individuel de I'élargissement du périmetre, plus tout ajustement du prix individuel afin de refléter les
conditions du contrat spécifique.

Si la modification n’est pas un contrat de location séparé, le bailleur comptabilise la modification
d’un contrat de location-financement comme suit :

_ dans le cas ou le contrat de location aurait été classé en contrat de location simple si |3
modification avait été effective 3 Ia date de signature, le bailleur :

« comptabilise la modification du contrat de location en nouveau contrat de location a la date
effective de la modification ; et

« évalue la valeur comptable de I'actif sous-jacent a hauteur de I'investissement net dans le contrat
initial immédiatement avant la date d’effet de |

a modification ; dans I'autre cas, le bailleur applique
les dispositions d’IFRS 9 en mati

ere de décomptabilisation des passifs financiers.*

4.2.2 Bailleur — Modification d’un contrat de location simple

7 |FRS 16.44-46

“8 |FRS 16.79-80
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Un bailleur comptabilise une modification d’un contrst de locstion simple comme un nouveay
contrat de location 3 la date effective de lz modification. les paiements locatifs pergus
paranticipation ou 3 recevoir liés au contrat de location initial sont treités comme des paiements
pour le nouveau contrat de location.®

Conclusion tes changements apportés 3 la comptabilisation des autres transactions ont pour but
de rendre les transactionsplus transparentes et d'éliminer les sources éventuelles d2 financement
hors bilan. Quelles sont les medalités de transition d’IFRS 16 ?

*3 IFRS 16.87

Scanned by CamScanner




: Les : o .
\? 3 contrats de location : Etude comparative entre IAS 17 et IFRS 16 | 2015/2016

Chapitre 6 : La transition vers la norme

IFRS 16

Introduction : En matiere de transition, IFRS 16 donne aux preneurs le choix entre deux

applications. L"application de I'une ou de I'autre est optionnelle. Nous verrons dans ce chapitre la
date d’entrée en vigueur d'IFRS 16, la définition des contrats de location lors de 13 transition ainsi
que les approches de transition chez le preneur et le bailleur.

Section 1 : Date d’application

La nouvelle norme est applicable aux exercices ouverts a compter du ler janvier 2019. Une adoption
anticipée est permise si IFRS 15 est également adoptée®’.

La possibilité d’adopter IFRS 16 en méme temps qu’IFRS 15 peut sembler attrayante pour certaines
entités. Par exemple, les bailleurs proposant des contrats a composantes multiples peuvent préférer
ne pas avoir a retraiter le méme contrat en 2018 en application des nouvelles normes sur les
produits des activités ordinaires et les instruments financiers, puis 3 nouveau en 2019 conformément
3 la nouvelle norme sur les contrats de location. D’autres entités peuvent préférer adopter ies Lrois
grandes normes ensemble, afin d’éviter les a-coups et préserver le caractére prospectif de
Vinformation financiére. Cependant, les entreprises peuvent se heurter aux capacités limitées de
leurs fonctions financiere et comptable en cette période de changement majeur de leur comptabilité.
Pour des raisons pratiques, elles pourront préférer répartir I'effort de mise en ceuvre.

Section 2 : Définition du contrat de location lors de la
transition

Lors de la transition 3 IFRS 16, les entités peuvent choisir :
—d’appliquer la nouvelle définition d’un contrat de location a 'ensemble de leurs contrats ; ou

— d’appliquer une mesure de simplification pratique permettant de conserver les analyses existantes
pour savoir si un accord est ou contient un contrat de location.

Une entité qui choisit de tirer profit de la mesure de simplification :

—applique IFRS 16 aux contrats de location précédemment identifiés comme tels selon IAS 17 et IFRIC
4 Déterminer si un accord contient un contrat de location ;

*IFRS 16.C1
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o 5 iné qu’ils ne contien
IERS 16 aux contrats dont il a été précédemment déterm q nent
— n‘applique pas

7 ‘IFRIC 4 ; et
pas de contrat de location au sens d’'I1AS 17 et d'IFR

. nclus apré
lique la définition d’un contrat de location d’IFRS 16 aux contrats conclus aprés la date ge
— . o~ 4+
app‘lque lication de la nouvelle norme pour évaluer s'ils sont ou contiennent des contrats de
premiere application

. 1
location.’

La date de premiére application est la date de début de I'exercice au cours duquel une entité
a date

- .. 52
applique la norme pour la premiére fois.

Si une entité choisit de recourir a la mesure de simplification pratique, elle doit Fappliquer 3

Fensemble des accords conclus avant la date de premiére application. Les exigences d’IFRS i6
sE sy 53

s’appliquent aux contrats conclus {(ou modifiés) & compter de cette date.

(S §

La mesure de simplification permettant de conserver les analyses existantes des contrats de location
lors de la transition allege considérablement |e
devraient revoir toutes les analyses effectuées
lesquels contiennent des contrats de location. C
Néanmoins, toutes les entreprises ne 'ado
conclu un contrat d’achat d’énergie ciassé

processus. Sans cette mesure, les entreprises

précédemment de leurs accords afin de déterminer
ette mesure devrait par consequent étre appréciée.
pteront cependant pas. Par exemple, une entreprise ayant

comme un contrat de location simple selon les normes en
vigueur mais qui ne serait pas une location selon IFRS

définition du contrat de location plutat que d’inscrire ce ¢
Les entreprises qui sont parties 3 de tels accords appréci
lors de la transition, en tenant compte des éléments
I'application de |a mesure de simplification ;

modele de comptabilisation des contrats de loc

nouvelle définition. Elles considérer
ainsi que le mangue de cohérence dans |a comptabilisation des contrats conclus avant et apres la
date de premiere application d’IFRS 16.

16 pourrait préférer appliquer la nouvelle

ontrat a son bilan.

eront l'intérét de la mesure de simplification
suivants : les économies de coits lides 3
par rapport 3 la nécessité d’appliquer le nouveay

ation a des accords qui n’en reléveraient pas selon la

ont également le nombre, le volume et ia durée de ces accords,

' IFRS 16.¢3
2 IFRS 16.¢2

* IFRS 16.C4
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section 3: Les approches de transitions chez le

preneur

Un preneur peut :
— Adopter la norme de maniére rétrospective ; ou
— appliquer une approche rétrospective modifiee. 2t

Un prene i ; ; : . .
p ur applique ce choix systématiquement a I’ensemble de ses contrats de Iocatlon.55

3.1 La méthode rétrospective totale :
de location existant a la

er la valeur comptable de tous les contrats
ts de location avaient

s contra
sible pour des entités qui

Elle oblige les entités a détermin
N . azoe. e H
date d’ouverture de la premiere période comparative comme Si ce

toujours été comptabilisés suivant IFRS 16. Ce qui peut étre impos
détiennent plusieurs milliers de contrats de location.

La méthode rétrospective totale permet de fournir aux utilisateurs des états financiers d’une

meilleure information en accroissant 13 comparabilité.

une méthode rétrospective totale en raison des

appliquent
les avantages.

L 'JASB n’exige pas des preneurs qu’ils
colts significatifs que cela pourrait -ntrainer et qui pourraient dépasser

Evaluation

3.2 .1 Approche rétrospective modifiee —
r choisit d’appliquer [FRS 16 par le bi

aratives. Il compta
s capitaux propres 3 la date de premiere ap

ais de I'approche rétrospective modifiée, il ne

Si un preneu
e application

aite pas les informations comp bilise 'effet cumulé de fa premier

retr
piication.“’

de la norme comme un ajustement de

ar contrat, la méthode d’évaluation de I’actif droit d’utilisation :

Un preneur peut choisir, contrat p

mais en utilisant le taux marginal d’emprunt a la

— comme si IFRS 16 avait toujours été appliquée (

date de premiére application) , ou

_ 3 un montant égal a celui du passif de loyers (sous réserve de certains a}ustements).”

S
* IFRS 16.C5
* |FRS 16.C6
% |FRS 16.C7

7 IFRS 16.C8
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L’approche rétrospective modifiée est la suiva
4

%‘ £ £ actif droit d’utilisation * Comme si IFRS 1

Passif de loyers -
«Ppassif de loyers Valeur actualisée des paiements restants

6 avait toujours été appliquée OU

actif sous IAS 17

«Actif droit d’utilisation Valeur comptable de
s 1AS 17

«Passif de loyersValeur comptable du passif sou

(*)Suivant I'approche rétrospective simplifiée, un preneur choisit, pour chaque contrat de location, la
maniere d'évaluer Pactif droit d’utilisation lors de la transition & IFRS 16.
Un preneur évalue un actif droit d'utilisation qui sera comptabilisé en immeuble de placement
suivant la méthode de la juste valeur d’IAS 40 a partir de la date de premiére application. Il ne doit

pas ajuster les contrats de location précédemment comptabilisés en immeubles de placement

suivant la méthode de la juste valeur d’IAS 40 lors de [z transition.

3.2.2 Approche rétrospective_modifiée -Mesures de simplification pratiques pour les contrats de

location simple
Lors de I'application de I'approche rétrospective modifiée aux contrats de location simple existants,
un preneur peut décider, pour chaque contrat, d'utiliser une ou plusieurs des mesures de

simplification pratiques suivantes :
—retenir un taux d’actualisation unique pour un portefeuille de contrats de location dont les
caractéristiques sont raiscnnablement similaires ;

- <’appuyer sur I'évaluation des contrats de location déficitaires suivant IAS 37 Provisions, passifs
éventuels et actifs éventuels immédiatement avant la date de premiére application afin de ne pas
avoir a effectuer de test de dépréciation ;

iliser les contrats de location dont la durée de iocation se termine dans les 12 mois suivant

comptabilise
la date de premiére application comme des contrats de courte durée ;

— exclure les coGts directs initiaux de I"évaluation de I'actif droit d’utilisation a la date de premiére

application ;
— utiliser ses connaissances a posteriori, notamment pour déterminer la durée de location si le

contrat contient des options de renouvellement ou de résiliation.*

58 IFRS 16.C8—C11

9 IFRS 16.C10
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e La premiére application d’IFRS
16 sera chronophage et colteuse pour de nombreuses entités. Il leur

actuellement classés en contrats de location simple selon 1AS 17

L'IASB a cherché & dimi
inuer 0 .
er les coiits de transition en mettant en place un train de mesures de

i:er;r;sil:/zcsaglodr:espgzzléc;l;i?&;sCde'rtal-: s COrTcernent le choix de méthode comptable, d’autres sont
AT act:_s sous-jacents et d’autres encore peuvent étre appliquées contrat
_ ntreprises feront face 3 une quantité déroutante de combinaisons et
variantes. En effet, la plupart trouveront que la transition présente un éventail de possibilités €n
termes de résultats comptables. Qutre le fait d’évaluer les codts et 2 comparabilité afin de décider
comment effectuer la transition 3 la nouvelle norme, les entités pourront également souhaiter e
des simulations détaillées afin de voir I'impact sur leur bilan d’ouverture dans chague si'cuaticm.Eo

Section 4: Approche de transition du bailleur:

ail un bailleur né procede

A I'exception des contrats de sous-location et des transactions de cession-b
3 aucun ajustement lors de la transition. Il comptabilise sés contrats de location conformément aux
dispositions d’IFRS 16 a compter de la date de premiére application.61

trats de

Section 5 : Effets de la transition sur les con

sous- location et de cession bail :

5 .1 : Les contrats de sous location

eur intermédiaire réévalue chaque contrat
evrait étre classé en contrat

un baill de sous-location
lon IAS 17 afin de déterminer s'il d
16. Cette évaluation s’appuie sur les

A la date de premiere application,
ple se
_financement suivant IFRS
al et du contrat de sous-location.

en cours classé en location sim

de location simple ou de location
termes et les conditions restants du contrat princip
ontrats de location simple sous IAS 17 mais en contrats de

Les contrats de sous-location classés en ¢
e nouveaux contrats

n IFRS 16 sont comp
la date de premiére application.®

location-financement selo tabilisés par le bailleur comme d

de location-fina ncement conclus a

classer un contrat de sous-location en fonction de I'actif

IERS 16 exige du bailleur intermédiaire de
principal et non de I’actif sous-jacent. Par conséquent, de

droit d’utilisation contenu dans le contrat

60 FRS 16.8C287

61 |FRS 16.C14

62 |FRS 16.C15
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nombreux contrats de sous-location classés par un bailleur intermédiaire en contrats de location
simple sous IAS 17 seront reclassés en contrats de location- financement sous IFRS 16.

5.2 Les contrats de cession bail

Un vendeur-preneur ne réévalue pas les transactions de cession-bail conclues avant la date de
premiére application afin de déterminer si la vente a eu lieu au sens d'IFRS 15.%

Pour une transaction de cession-bail comptabilisée comme une vente et un contrat de location-
financement conformément & IAS 17, le vendeur-preneur :

* Comptabilise le bail de la méme maniere que pour les autres contrats de location simple
existant 3 la date de premiére application ; et
e continue d’amortir le produit de cession sur la durée de la location.

Pour une transaction de cession-bail comptabilisée comme une vente et un contrat de location
simple conformément a 1AS 17, le vendeur-preneur :

e Comptabilise le bail de la méme maniére que pour les autres contrats de location simple
existant a la date de premiére application; et

e ajuste Vactif droit d'utilisation de tout profit ou perte différé tié a des conditions hors
marché, comptabilisé dans I'état de la situation financiere avant la date de premiere

application. &

Les dispositions en matiére de transition pour les transactions de cession-bail sont cohérentes avec
celles applicables a la transition des contrats de location. Par conséquent, un vendeur-preneur n'est
pas dans I'obligation de revoir rétrospectivement la comptabilisation de la composante vente et
comptabilise le bail de la méme maniére que les autres contrats de location existant a la date de
premiere application. Un vendeur-preneur n‘applique donc pas le modele de comptabiiisation
partielle des produits prévu par IFRS 16 aux transactions de cession-bail conclues avant la date de
premiére application. Cette décision viendra simplifier la transition pour les entités présentant de

nombreuses transactions de ce type a la date de premiére application.

Conclusion : ies approches de transition proposées par la nouvelle norme ont pour but d’alléger
ie processus de transition et de conserver les analyses existantes et de minimiser les couts pour les
entreprises lors du changement. Quels sont les impacts D’IFRS 16 sur les comptes d’entreprises ?

3|FRS 16.C16
*FRS 16.C18
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