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1. Introduction

Le 13 janvier 2016 I'IASB a publié la norme IFRS 16, Contrats de location.
ruit d’un projet conjoint mis sur pied par IIASB et I'instance de normalisation

Financial Accounting Standards Board (FASB), qui vise a répondre aux
levées par les utilisateurs des états financiers concernant la faible
comparabilité des états financiers en raison de la comptabilisation radicalement différente
appliquée aux contrats de location simple et aux contrats de location-financement, et des
informations limitées qui sont fournies sur les contrats de location simple et sur |'exposition

des entités aux risques émanant de ces contrats.

IFRS 16 estle f
ameéricaine, 1€
préoccupations SOU

ndre aux préoccupations susmentionnées, les deux conseils ont pris la décision de
oche de la comptabilisation par le preneur, qui exige de ce
droits et obligations créés par les
et qu'il améliore les informations a

Pour répo
développer une nouvelle appr
dernier qu'il comptabilise les actifs et passifs au titre des
contrats de location (avec quelques exemptions limitées)

fournir requises sur les contrats de location.

IFRS 16 remplace la norme éponyme IAS 17, ainsi que les interprétations correspondantes
(IFRIC 4, SIC 15 et SIC 27).

IFRS 16_ entrera en vigueur pour les exercices ouverts a compter du 1¢ janvier 2019 et son
application anticipée sera permise pour les entités ayant également adopté IFRS 15, Produits

des activités ordinaires tirés de contrats conclus avec des clients.

Les entités devront prendre en compte lincidence des modifications introduites par IFRS 16
notamment sur les systémes informatiques et le contrdle interne.

~ Lesavantages d'IFRS 16 :
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Une transparence accrue ;

ggt?fmmparabilité améliorée entre les entités qui utilisent la location pour disposer d'un
et celleg qui empruntent pour acquérir un actif ;
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daoud.mbarek

La : ; . ‘

aut‘:’:g%fesmcm du besoin pour la plupart des investisseurs, des agences de notation et

mais ay € faire des corrections (L'analyse montre que les corrections faites surestiment souvent,
58l parfois sous-estiment, la valeur des contrats de location qui ne figurent pas au bilan).
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5 Les principales modifications par rapport AIAS 17:

at est que tous les contrats de location seront portés au

» changement le plus importa _ es con ! iy
) llii]an :]eg preneurs, Ce qui donnera une meilleure visibilite de leurs actifs et de leurs passifs
'

relatif & Iidentification des contrats de location et 2@

; let
. IFRS 16 propose un modele comp pour les bailleurs.

leur traitement dans les etats financiers tant pour les preneurs que

1 E!- . IFRS 16 donne une nouvelle définition du contrat de location : «un contrat de location

. ’ - . ra g - ne s
e partie d’'un contrat, qui confére le droit d utiliser un actif pour Une -
S, o overin ’ la plupart des contrats, il

j ; nnant une contre, artie ». Cependant, pour
PéﬂOde ey . xistaient selon 1AS 17

a

n'y aura pas de changement (c’est-a-dire que les contrats de location qui e
sont aussi des contrats de location au regard d'IFRS 16).

déle de controle a I'identification des contrats de location, en
opérant une gistinction entre les contrats de location et les contrats de services selon qu'il

if identifit olé ‘ant foreneur). IFRS 16 ne modifie pas la
existe ou non un actif identifi€ controlé par le client (preneur). 1e mod >
comptabilisation des contrats de services. En revanche, elle donne de_s lE‘!dlca'tIOl'ls utiles
pour distinguer, dans un contrat complexe, la partie "service" de la partie location .

. IFRS 16 applique un Mo

. Des modifications importantes sont introduites concernant la comptabilisation par le
preneur, notamment la suppression de la distinction entre les contrats t_:le location
simple et les contrats de location-financement ainsi que la comptabillsation des
actifs et des passifs pour tous les contrats de location (sous reserve d'exemptions
limitées pour les contrats de location a court terme et les contrats de location dont les biens sous-
jacents sont de faible valeur).

« En revanche, IFRS 16 n‘apporté pas de modifications importantes concernant les exigences
de comptabilisation par les bailleurs.

2. Objectif

IFRS 16 établit des principes concernant la comptabilisation, I'évaluation et la présentation
des contrats de location, ainsi que les informations & fournir a leur sujet. Elle a pour objectif
que les preneurs et les bailleurs fournissent des informations pertinentes qui donnent une
image fidéle des opérations relatives 3 ces contrats, de maniére a ce que les utilisateurs des

etats fin_anciers diﬁposent d'une base pour apprécier l'incidence des contrats de location sur
la situation financiére, la performance financiére et les flux de trésorerie de I'entité

3. Champ d’application

L'entité doit appliquer IFRS 16 a tous les contrats de location, 'y compris aux contrats de

location d'actifs au titre de droits d'utilisati 3
e roits d'utilisation que constituent les contrats de sous-

a) Les : s
) natucrc';?tratcsr portant sur la prospection ou I'exploitation de minéraux, de pétrole, de gaz
ou d'autres ressources non renouvelables similaires ; ' 9

b) Les contrats conclus par un i
. preneur pour la location d'acti i i :
le champ d'application d'IAS 41, Agriculture ; talolenlaiies o Extrent.dans

c) Les accords de concession de servi i
ervices qui entren ! g
Accords de concession de services ; : tdans e chamme Capplication o IFRIC. 12

d) Les lice SAHE .
) nces de propriété intellectuelle octroyées par un bailleur qui entrent dans le champ
slec

d'application d'IFRS 15, Produi
! , Produit: ivité inai iré
dos-chonte: s des activités ordinaires tirés de contrats conclus avec

e) Les droits déte
tenus par un preneur en vertu d'un accord de licence entrant dans le champ
ns lec

dla I‘ s L] g -
pplication d'IAS 38, Immobilisations incorporelles, et portant sur deg g|g ts tels
émen

gue des films cinémato i i
! graphiques, des enregistrements vidéo, d i
des manuscrits, des brevets et des 'droits de reproduction. + €€S Pieces de theatre,
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Le preneur peut choisir d'appliquer IFRs 16 aux contrats de location portant sur d‘autres
immobilisations incorporelles, mais il n'est pas tenu de le faire.

4. [Exemptions/relatives a Ia comptabilisation : Contrats de location &
terme et contrats de Iocation@ﬁmﬁmﬁ"'ﬂqr‘f

En réponse aux preoccupations soulevées au sujet du codt d‘application des exigences
d'IFRS 16, ITASB a décidé de proposer_{éﬁ;ﬁ‘_é’ﬂéﬁeﬁéﬁﬁéf‘a"ug parateurs en permettant
1a comptabilisation en charges™es contrats de location 4 court terme et des contrats
‘de location de faible valeur,’généralement sur une base linéaire, sur la durée du contrat
de location (et donc selon des modalités conformes 4 la comptabilisation actuelle des contrats

de location simple).

(4. !
L @) Contrats de location a court terme / \<4ﬁzmoff 1 PM écr}qu d cdluf

ol r

)

Un contrat de location a court terme se définit comme un contrat/ie comportant pas

N ~d'option d'achatet d’une durée de location de 12 mois ou moins a la date de début de la

€ periode de location.

)

F La durée du contrat de location se définit comme fla période non résiliablé d'un contrat de location,
i . —

Q et inclut :

r s - - - A :

) a) Les périodes couvertes par lune option de prolongation du contrat de location s'il existe une
certitude raisonnable que le preneur exercera cette option ;

J) b) Les périodes couvertes par Une option de résiliation du contrat de location s'il existe une

/] certitude raisonnable que le préneur n'exercera pascette option.

q 2

¢ Une entité est tenue de reviser la durée du contrat de location si un changement survient dans ia

3¢ période non resiliable d'un contrat de location,

o Le preneur qui opte pour I'exemption relative a la comptabilisation des contrats de location a court

S terme doit considérer qu'il §'agit d'un nouveau E€onteat de location aux fins d'IFRS 16 si I'une ou

l”‘ l'autre des situations suivantes se présente :
(i a) Unemodification est apportée au contrat de location ;

r

; A:p\’? b) Eaduréerdu contrat de locationEhange {par exemple, pai suite de I'exercice par le preneur
M d'une option qu'il n'avait pas incluse dans sa détermination de la durée du contrat de location).

; Le cho_ix visant les contrats de location a court terme se fait par catégorie de biens
sous-jacents.

Urjg c.atégorie de biens sous-jacents est un regroupement de biens sous-jacents de nature similaire,
1, utilisés de maniére similaire dans les activités d'une entité.

2, fssiféﬁ“ﬂ't?st‘éfﬂg location de faible valeur j Sous ‘p‘mh';' rm ‘ M?&Eﬂ%v

i L'appréciati : . :

i r"-'\}alepifi- di[t-}g[},-qL{E.__'I? preneur porte sur la yﬂaleur du b{en sous-jacent doit reposer sur la
AR EEIENn @ I'état neuf, peu importe I'age de ce bien au moment de la location.

4 Parmi leg 2 :

o[ et les ordiﬁxemples de biens sous-jacents de faible valeur, on peut notamment trouver les tablettes

< ateurs personnels, les petits meubles de bureau ainsi gue les télephones.
L'appreéciation \; i . .
g_ﬁﬁg"-lfsﬁgz.“_}"lsant a determiner si le bien sous-jacent est de faible valeur doit étre portée
r cette appraciar. -2 t2ille, la nature et la situation du preneur n'ont aucune incidence sur
conclusion- @a;?n_: Par conséquent, des_preneurs différents devraient parvenir a la méme’
7 ANt a la question de savoir si-un bien sous-jacent donné est de faible valeur:

Un Contrat 4 t
E d(—; faible Valedoca'tlon ne constitue pas un contrat de location dont le bien sous-jacent est
generalemen nrasl la nature du bien sous-jacent est telle que, & |'état neuf, ce bien n'est

S de faible valeur.
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par exemple, un cnnlmt_do :
bien sous-jacent est de faible vale

Lorsque le prencu
ne peut pas cons

Le choix visant les contrat
peut étre exerceé contrat pa

TDENTIFICATION D'UN CONTR

r sous~loue le bi
tituer un contrat d

¢ de locatio
r contrat.

¢ location dont le bien sous-

n dont le bien s0US

AT DE LOCATION

1. Définition d'un contrat

Un contrat est, ou contien
l'utilisation de l'actif ide

On considére que le contrdle existe sile client a
a) Le droit d'obtenir la quasi-totalité des av

actif identifié ;

de location

ertaine période en échange

antages Gconomiquées ti

b) Le droit de décider de I'utilisation de cet actif.

IFRS 16 wise a distinguer un contre
capable ou non de controler 'actif loue,

La défimtion met Faccent sur la notion e i
d'un acuf, un chent est tenu non soulement d'avor le droit d'obtenir la gus
la penode o

Zan actil tout au long de

économiques tirés de l'utiisation

d'avantages), mais egalementla capacite
conforme au concepl
L tires de contrats conclus avec

pouvoir). Cette ornentation oot

i de location d'un contrat de sery

(//,——_—

controle,.car I'NASE a décide que

-jacent est d€

e

jee galorn que

{jf) [rf(jg;gll. -,m' ‘ 3

y a5t OF
v e, constituer 1o ‘f’r'”_’" B Wl
-ation de voiture ne pet pas r.‘f ( . :
" ur, caniimEvoiture neuven ot géntralemen tion ﬂ'ncupa!
de ‘oca, aleur,
en ou s'attend A le faire, le fa;‘:;?test de faible v
d

droit de controler

e - i i
t, un contrat de location s'il confere au client ’ff e ContrepdeE.

ntifié pour une ¢

rés de [utilisaLion d'un

fe client 50

pour controler 1istilisa
des ayants
wrlmation (unz notion
, -
setiffune notion de

aoi-totalite

de decider de Futilisation de cet

- T i P S—
dee controle d'IFES 10, Frats hnanciers

consolides, d'IFRS 15, Produits des acliviteés ordmeane:

du Cadre conceptuel pubhé en mars 2018,

Une entité est tenue d'identifier si un contrat est, ou contient, un contrat d

e location, au

commencement du contrat et réévaluera si le contrat est, ou contient, un contrat de location
uniquement en cas de modification des termes et conditions du contrat.

L::l cor:n:;:entc.efncr}t’/d_'nn u?nl;-g!t de location t!:*,!lla date de signature du contrat de location ou,
elle estNantérieure. |a date d'engagement reciproque des parties sur les prnncipiagsy tormnes

condittons du contrat de location,

(%]

o

IFRS 16 fournit des indications détaillées pour dé i i

: : r determiner si ces conditi i
Dans certains cas, il sera nécessaire d'exercer un degré élevé 1% sont remplies,
cette évaluation. ’

de jugement pour procéder

Een

1 oS P
e ke

Utilisation d'un actif
identifie

D

—
——

—

Généralement un actif et
|dr.-'n|ifn§ sl est explicilement
;per_liié dans un contrat oy
implicitement spécinc ay
moment ou il peut étre utilisé
par le client. Cependant, si o
fournisseur a des drojts '
substantiels de substityer I"actif
tc':ut au long de la période
d'utilisation, I'actif n‘est alors
Pas considéré comme identifié

—

® Eléments de cours
prdparég par Ab
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Cette exigence est semblable 3
celles d'IFRIC 4, Dét;rminer s?
z.-: ;;cc‘o.r'd Contient un contrat
n;ré;id!fon. Il n'est pas
identiFt?-:'ﬂL-: o el s
numér{; dr_-an'jc-“f particulier (un
En revanch 5, s s eaeme).
déttrrminért:-" une entité doit
>l un actif identifié

= - -Ja‘r =
contrat, € au respect du
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Une question nécessitera
d'exercer un degré devé de
jugement, celle de la
distinction entre un contrat
de location et un contrat de
carmr itd. IFRS 16 précice
qu‘une partie de la capacité
d‘un actif est un actif identifié
s'il est physiquernent distinct
(par exemple I'étage d'un
batiment), Afin d'illustrer ce
concept, la Norme met en
paralléle un contrat
concernant l'utilisation
exclusive de fibres spécifiques
dans un cable plus important
utilisé: pour transmettre des
données et un contrat
concernant l'utilisation d'une
part équivalente de |a
capacité du cable dans son
ensemble - et conclut que le
premier contrat prévoit le
droit d‘utiliser un actif
détermingé, a la différence du
second contrat.

Droit d’ obtenir des
avantages économiques
tlres de I'utilisation d'un

actif identifié

Pour contréler I'utilisation d'un
actif identifié, un client doit
avoir le droit d'obtenir la quasi-
totalité des avantages
économiques tirés de
I‘'utilisation de I'actif tout au
long de sa période d’utilisation.
Les avantages économiques
tirés de l'utilisation d'un actif
incluent sa production
principale et ses sous-produits,
ainsi que d'autres avantages
gconomiques liés a l'utilisation
de I'actif qui pourraient
découler d’'une transaction
commerciale avec une tierce

partie.

Cette évaluation est faite dans
les limites imposées par le
contrat. Pour le contrat de
location d‘un véhicule @ moteur
par exemple, qui, prévoit un
kilométrage limité, cette limite
constitue le périmetre du
contrat et le client évaluera les
avantages économiques
obtenus par rapport a cette
limite.

Droit de décider de
I'utilisation d'un actif
identifié

| dutils

Un client a le droit de décider
de I‘utilisation d'un actif
identifié tout au long de Ia
période d'utilisation
uniguement si :

a) Leclientale droit de
décider la maniéere et a
quelle fin I'actif sera utilisé
tout au long de la période
d’utilisation ;

Les décisions importantes
concernant la maniére et a
quelle fin I'actif sera utilisé
sont prédéterminées, et

b)

i) Leclient a le droit
d'exploiter I"actif tout
au long de la période
d‘utilisation ; ou

Les droits liés aux décisions
importantes a prendre en
compte sont ceux qui ont une
incidence sur les avantages
économiques découlant de
I'utilisation de I'actif. Parmi les
exemples de droits du client
qui répondent a cette définition

figurent :

i) Les droits de modifier le
type de production généré
par l'actif ;

Les droits de modifier le

moment auquel I3
production est réalisée |

Les droits de modifier
|‘endroit ou la production
est réalisée.

i)

iii)

® Eléments
de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020
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B al"eurs, les droits qU|

e T ‘actif par 3 intenanc \
m— i) Le lelm ?Jrr:c?zng:::} 2eia '“““gntt anfnrﬁi I'actif ne %
s telle 5 - ‘ ita ; ! "
de g Iexplo en soi le droit de

e ——

détermine, tout au et P35 € :
jong de la période {cj?érgder P e et  quelle
by T ilisé.

d'utilisation, 1a man_lef ) . ara util

dont I'actif sera utilhse fin l'actif .

et la fin a laquelle il Le concept d? & on de

sera utiise. ‘ytilisation d'un actif p

e |‘utihs: j ealkis
conception est etudle' a
exemple de contrat d achat
portant sur |a totalité de la
production d'une ferme solaire,

la conclusion étant que bien
que le client ne prenne pas dg
décision durant |a durée de vie
de la ferme, il a le droit de
décider de son utilisation car il
a concu |'actif avant sa
construction.

e e—————————

ndant, les bases de conclusion
distinguer les contrats de

IFRS 16 ne propose pas de définition des services ; cepe
fournissent quelques considérations formulées par I'IASB pour
location des contrats de services.

par cxemple, il indique que les contrats de location créent des droits et obligations différents de
ceux découlant des contrats de services. En effet, le preneur obfient et controle le droit de

I'utilisation de I'actif au moment o0 I'actif sous-jacent est mis 4 sa disposition ; par contre, dans
un contrat de service, le chent n‘obtient pas le contréle au commencement du contrat.

IFRS 16 élimine, pour les preneurs, le modéle dual de comptabilisation des contrats de
location simple/location-financement. Elle met en place un modéle unique de comptabilisation
similaire a e_:elui actuellement applicable aux contrats de location-financement. La question
de savoir si un accord est ou contient un contrat de location permet de déte-rminer si cet
accord est comptabilisé au bilan ou comme un contrat de service.

En pratique, la principale incidence portera sur les contrats n‘ayant S

d‘un contrat de location, mais qui comprennent I'utilisation d'un ;ctif pprféziéaeftorrqe juridique
donc cc'mprendre un contrat de location, comme les contrats concernant |:-qu1 po_m"raient
fabrication en sous-trailance, le transport et l'approvisionnement .1mpa['t|t|0!'l, la
évaluation se fonde actuellement sur IFRIC 4. IFRS 16 remplace IFRIC €n energie. Cette
nouvelles indications qui difféerent sur certains points importants 4, en apportant de

Par conséquent, certains contrats qui i
: qui ne contiennent aucun contrat d i
en contiendront en vertu dIFRS 16, et vice versa. Si un contrat c:nlocatmn aujourd'hui

:OgaEligg'd?setig'cetrn;e;.‘e?t comptabilisé dans le bilan de la méme fagotlent.un contrat de
ocat ' oins qu'il ne s'agisse d'un contrat a court term N Qu'un contrat de
|'actif sous-jacent est de faible valeur, € 0u d'un contrat dont

pour aider les entités a déterminer
‘ si un contrat es i
[FRS 16 propose le graphique suivant : o contients un SRS g8 e

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020
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il Exemple 1 -Jet d’a ) &’Tﬂm % ans avec une t‘.ﬂ"l[""qm;f atriennes
4 =1 de 5 ans avee e - intérieures ot
[t Un contrat de 2« ¢ L stiques Inté : &
A ient) conc ; e oG CAT jeterisilt : }
e enrepnse mutinatonale (€ €1 i, e contrat préese I B vion, mar S0 Lon atn
i un jet daltat’y Lol autorisee d utiliser un « ¥ i n de 'avion ahin
sant I'utilisation d'un 1€t ' nne est B e nprsonnalisatio e
:ixt(érieures c;u jet, La compagnie “é::gmm”\cnl en raison du cout de p"r"n”{:;m; o client déade du
I LM o - 5
pas rentable pour diverses mlsoll:-?clumle"‘ Sous réserve de cerdrt rn;tnl'ic La compagnie aerienne
- 08 5 2 eanars qul y embarqueront. L€
il réponde aux exigences cont e passagers qui y e
?r‘;ljietreilaffgctué par le jel d'affaires et des pi

i ) age.
pilote le jet avec Son prepe - G et le droit de la compagnie

de ce droit ne serait pPpas
(i confére e droit de

ar il précise ot d'affaire
lon car il précise un jet daf

é A'contrat de locatioll == iantie sque l'exercice
Le ’r“’,f,"’?ffcog.ti?:;f' ﬁn autrct avion n'est pas .,ub.,mmu,!,} ,f:m. rgu. J’e (u): ;“; At
fgﬁféﬁf Lg client décide de la maniére dont le jet est utilisé et a quelie 1, &
contréler l'utilisation du jet.

Exemple 2 - Navire : - —

afin de transporter des

- : -al avec une compagnie maritime :
Un constructeur automobile conclut un contrat avec mpag iy Seformabiles 3

automobiles de Hambourg a Singapour. L mntra,t précise le navire u_tllusc et ItE L entretierit e
transporter, qui rempliront le navire & pleinc'cap_acﬂ& La compagnic rnantnn(; exploite ‘-. 2 vir -ctcur_'
navire, et elle est responsable du transport securitaire des i]lllUl‘(llOl)ﬂcﬁ vers Singapour, L& cor. . u ‘
automobile ne peut effectuer aucun changement (a 1a destination ou a la nature du chargemant par
exemple) apres la signature du contrat. '

Le contrat ne contient aucun contrat de location car aprés la signature du contrat, le client ne peut
décider de la_maniére dont le navire est utilisé ni a quelle fin ; par conséquent, fl ne controle pas
['utilisation de I ctif. Le contrat prédétermine la maniére dont le navire serd utilisé et a quelle fin, mais
le client n‘exploite pas le navire et ne I'a pas congl.

Exemple 3 - Fabrication en sous-traitance :

Un détaillant conclut un contrat de fabrication en sous-traitance avec un fabricant visant
I'approvisionnement d'un produit alimentaire de marque maison pour une période de trois an"J L
rec_e@te, I'etnbal!age et la quantité du produit alimentaire sont mentionnés au contrat, Le . J£ ;
précise pas I'u’sme qui sera utilisée, mais le fabricant ne posstde qu’une seule usine lo cong[a o
;?;it;ucgt;g::i(tjéugg ‘?Ut‘FQ u?—i.nef rLe serait pas une option viable. L'exécution du contrat nc’c:rgcc;i p(:;sng
usine, Le fabrican i scisi it
t prend toutes les décisions concernant les activités de l'usine, v

compris la fagon d'utiliser la capacité disponible, ainsi i ; .
i e, ainsi que les ;
i P . que les biens a produire en fonction de cette

Le contratine contient aucin contrat de ' ‘
( 4 e location car bien que le contrat menti
- O ! i ]
":;?ZS( !?ase;f?} i cgnvenabfe),- le détaillant n‘a pas la capacité de décider i 12/ CEmENE UD
g u contrat. La recette, ‘I'emballage et la quantité nt lusine est utilisée

2alab. 2cisé ; du produj ; 3

:ﬁ:f t’é?h S’Ef;‘;e;\iaﬁ:‘rggzzsdzt}ﬁ??rrar. De plus, le détaillantin‘a pas la capacité t.'.?'obf::i a;hmema're !
{ 1isa . ') . & i . % - = =
WIEpSHbe. _ isation de fusm‘e, puisque le fabricant décide de |'utilj [ 13 quasi-totalite,

sation de la capacité

Exemple 4 - Alimentation électrique :

Une entreprise de . .

|'électricitépproduitessar:“f,i ::';Ehc s'engage aupres de I'exploitant d'un parc éofian -

Nohrenrise de service publi veau parc eollep pendant 30 ans. L'exploitant d_lf_an 2 acheter toute

pour déterminer '-'Ernp'-acer:f atccmgu le parc éolien avant sa construction et a eetlent le parc éolien.

Parc éolien selon les car t)e_n ' obtenir les permis et choisir les turbines, mt,'auché des experts
acteristiques contractuelles pour ensuite I'exploiter EXDIGltant a construit le

fiscales lides a l'amortissement d ; i Il
u ’ . re
certificats verts. parc éolien, tandis que l'entreprise de SEch:evra les déductions

Public recevra des

Le contrat contient un contrat de location 4 . )

z e ; car l'entreprise de service public B

quasi-totalité de tous les avantages économiquessprovenant de I'utilisatio ic @iy L ——
du contrat, soit 30 ans. Le contrat prédétermine-iasmaniéresdont le"pare" ég du parc e::?aar' té d'obtenir la-
dpnc pucline “gen 4’?‘3’;’&5,, neé peut prendre ces décisions aprés la signat S SUT fq_duree

cafconstances, le role de entreprise de service public dans la conceptio ure ¢, . &

détient le contréle aux termes d'IFRS 16. N du pare » SONtrat. Dans ces

Olien signifie qu'elle
o O3 ® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020
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2. Actif identifié
Un accord contient un contrat de location ﬁfm‘"&ﬁo&}m U," actif ‘%U r;
actif peut étre Expllcjtcmqnt spécifié dang un contrat ou eLre impliciterment pécifie &
morment ol il est Mis a la disposition duy pregedyr.,

erne 5l est specilié, e preneurie eoi 5 1'ut s Vactif identifié
Néanmoins, meme 5l est spécifié, g enéur ne controlé pas l‘j:,;i!isaﬂqrr de Vactif dentilie
Eilélbﬁﬂlﬁ#%ﬁg?ﬁf un_droit 'uhsta%rﬂ'mﬁiimtﬁg 4 cet actif un autre actif au
cours de la durée du contrat de location, 1 est considért: que le droit de substitution o
bailleur est substantiel il :
a) @'la‘capacité pratique de remplacer 'actif ; ot

b) retire des-avantages économiques de l'exercice dé ce droit-de substitution de Vactif,

. i ribrat
e de substitution s lariguie GOU Contos

Une entité évalue le caractare nubotantiol des deots
considare alors Vensemble des faits ot des cireonatances mar ne Hies

. g plped, CerglefiLefTice
W et COTMERE QL eVENeTie

futurs jUg(_EG ez [Jfl’)')f'lbl‘.'ff...

Une partie d’un actif peut constituer un actif identifié si elle est physiquement distincte -
par exemple; Gn étage d’un immeuble.

Par ailleurs, une partie qui n’est pas physiquement distincte constitue egalement un
actif identifié si elle représente la quasi-totalité de I"actif.

Par exemple, une partie de la capacité d'un cable de fibre optigue

¥ S o
DU Caine | £

a)  Eot un actif identifié 51 elle représante o quasi-totalite de s capanitd

b) HNest pas un achf identificc <1 elle représente caulament une partie de la capacté duy cibile,

Les droits de substitution seront probablement I'un des principaux points d'attention dans
le cadre de I'application de la définition du contrat de location. Par exemple, |a substitution
est souvent autorisée dans le cadre de contrats de location de flottes de véhicules ou de
photocopieurs et de matériels similaires. Cependant, si l'actif sous-jacent se trouve dans les

locaux du client, les-colits de substitution peuvent étre supéricurs zuy bénéfices vy afférents.

cLe‘cas échéant, les droits de substitution ne sont pas supstantiels.

En outre, certains contrats de location immobiliére permettent ay bailleur d’installer le
preneur dans d'autres locaux, dans certaines circonstances, Par exemple, un bailleur pf-uz
transférer un preneur 4 un autre étage d'un immeuble de buresyy afin d'accueillir hun
nouveau locataire. Le bailleur d'un centre commercial peut également installer un I-Jr"n‘-ur
d‘a’ns une autre partie du centre afin d'en gérer la fréquentation. 1 st alorg 'Esse‘n;igj
-tdevaltl;er si“le-bailleur tirerait des avantages économiques de cette substitution, compte
enu du fait que I'évaluation des droits substantiels ne tient pas compte d'é\-’éﬂements

Jjugés peu probables 3 |a signature de l'accord.

Exemple 5 - Droit de substitution substantiel :

Le preneur L conclut un accord sur 5 ans avec un transporteur d
’ e " 3

(tjr' i;ggzrg '3nune Quantité spécifiée de marchandises. M utilise 3 cettf;egjn( I?;l‘.bsaiﬂfaurc:]‘l} concernant e
b, v Quan%ra'rd parc de wagons similaires pouvant servir poyr remplir se< ob!ig t' particulier
entreposds da ''s ne servent pas & transporter des marchandises, les waqgo gations au titr,
NS les locaux de M, Les coits associés & la substituti gons et les mote

S et
= du
urs son
on des wagons sont minimes pour M ;

Dans le cas praca., ’ 3
Present, fes wagons étant entreposés dans les locay, de M, ¢
, e

rand |
g parc d, dernier disposant d’un

€ Wagons similaj, its de substituting
JuiglEs S similaires et les couts de substitution Etant fajbloe
1a'substitution des wagons seraient supéﬁéﬁrg—éf;?!g"’_ i es,

Par CONséquent, faammmemes e Couts

oL probable que, poy,
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5 i : dé de l'uti
{la quasi-totalité des avantages économiques decoulant

© Normé

3. Avantages économiques .
ien déterminé, 18elient/doit
Pour contréler I'utilisation d'un bien déterminé, le client

_ : ) xclusif du
long de la durée d'utilisation (par exemple, en ayant l'usage e
sa duree d'utilisation).

. : Vbt u bi
Le client peut tirer des avantages €conomiques e 'fj.t'h.sagtlodnétgna'nt ou s
indirectement de différentes fagons, notamment en-utilisant,

ion
nt e ! nent la producti
bien. Les avantages économiques tirés de [l'utilisation du_ bien fTomgge?réSCerrie découlant
Principale et les sous-produits qui en sont issus (y compris o es liés 3 I'utilisation du
potentiellement de ces éléments) et les autres avantages économiqu

= : i rtie.
bien qui pourraient découler d'une transaction commerciale avec une tierce pa

, ; o : iques
Pour apprécier si elle détient le droit d'obtenir la quasi-totalité des avantages ec;?oun:sql;m
lisation du bien, I'entité doit considérer les avantages economiq -
découlent de I'utilisation du bien dans les limites définies du droit d'utilisation du bien par

découlant de I'uti
client,

Par exemple :

'a) Sile contratdlimite I'utilisation d'un véhicule a4 mo
d'utilisation, I'entité ne doit considérer que les avanta
véhicule & mateur dans ce territoire, et fon au-dels ;

b) Si le contrat specifie que le client Peut utiiser un véhicule & moteur
kilométrage détermine pendant la durée d'utilisation, |'entita ne

avantages économiques tirés de I'utilisation du véhicule & moteur po
¢t non au-dela,

Par exemple, si le client es

espace comimercial, un Pourcentage des

_ ) ventes qu'il y réalise cela X
droit d'obtenir Ia quasi-totalité dee avant s .
commeracial, [l est en effet co

: l'empa
ages économiques da Peche

Hes ecaulant da |'\,p o
nsidéré que les flux de trésorene découlant ge utilisatio

; . €es vent
ation de l'espace Comm
Urnisseur en contrepartie du dr erci

HISQr e

et espace,

utilisation :

e la :
de Ienser_nble de la Production electrique d,unCOmpagme
vra des crédits dimpat ay titre de s Constrycpi CUVeau parc solajre.

€ Sa propriéte.
C a le droit-d’obtenir 13 quasi-tetalit

é des'avantages économiques-de ['pi:
le b e 'utilisat;
la période de 20 ans définje au contrat:.gamt-ubnenr--: raRtlof du Parc
a) L'électricité produite par le parc Sur la'duraes i
) o et o ‘durée de location (la Productiogn

Drincipa|e li

€e 3 I‘utilisation
produits liés 3 I‘utilisation de "at:t‘r)
]

b) Les crédits d'énergie renouvelable (les'sous-
jen que D tire des avantages €conomiques dy parc solaire (I Sdits i .
gﬁ;r?éré du parc. Les crédits dimpg e (les crédits g,

Ot ne sont pas ligs a I'utilisati, r COUNY-—j 4
'en est pas tenu compte dans cette beoss! tfo‘.::] : 'sation du par¢ SOlaire op < découlent de 1a

» Par conséquent, jI
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en directement ou
ous-louant le

teur @ un territoire déterming pendant la durde
ges économiques tirés de l'utilisation du

Jusqu'a concurrence d'un
doit considérer que les
ur le kilométrage permis,

Pas d'avoir e
N de I'espace
BS constituent
al et qu'une

Productrice

Solaire Pendant

anir le droit d'obtenNe.
t?:;tion du bien tout g\
I bien tout au long de
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roit de décider de I'utilisation - &Médwh ’; @”L“T’

d'un bien déterminé tout au

neur) a le droit de décider de I'utilisation '
des situations suivantes :

Le client (pren=- t = =~ =
long de 2 durée d utilisation seulement dans I'une ou l'autré
a) Le client?@ le droit de décider comment utiliser le bien et a quelle fin l'utiliser

au long de 12 durée d'utilisation ;

cisions pertinentes quant & cavair comment: utiliser 1e b

b) Les décisio Ph : - :
sont prédéterminees et I'une ou l'autre des conditions suivan
er de la mani

i) Le client a le droit d'exploiter le bien (ou de décid g
exploité par d'autres) tout au long de la duree d'utilisation, sans que

do _
L&A“p‘m puisse changer les consignes d'exploitation ;
TN s du bien) d'une fagon qui

4. D

tout

ien et a quelle fin ['utiliser
tes est remplie :

gre dont le bien est
le fournisseur

ii client a congu le bien (ou des aspects particulier 5
M) le ( i r tout au long de la duree

prédétermine comment l'utiliser et a quelle fin |'utilise

d'utilisation.

Q'ui'brend les décisions sur « comment t dans quel but » I'actif est utilisé 2

(client prédéterminée Fournisseur

Le contrat ne contient
Continuer I'analyse pas un contrat de
location

Le contrat est ou contient un
contrat de location (si les autres
criteres sont remplies )

i Le client a le droit de décider comment utiliser le bien et a quelle fin I'utiliser s'il peut, dans les
limites du droit d'utilisation définies dans le contrat, apporter des changements sur ces deux
plans t_UUE,aE long de la durée d'utilisation. Pour porter une appréciation a cet égard, I'entité
considerefies' droits décisionnels qui présentent le plus de pertinence pour ce qui est de
pouvoir apporter de tels changements tout au long de la durée d'tilisation. [Les droits
décisionnels sont pertinents lorsquiils ont une incidence sur les avantages économiques a tire
de I'utifisation. 1I est probable que les droits décisionnels les plus pertinents 'différen;t dlrer
contrat a l'autre, selon la nature du bien et les termes et conditions du contrat. -

l 13 . .
é"ou:: des exemples de droits décisionnels qul, 's_glon les circonstances, conférent au client |

t::||,€J(r30rter, dans les limites définies du droit d'utilisation, des changements quant & savo e droit
utiliser le bien et & quelle fin I'utiliser : ir comment

a) Le droj : o
) éjrddrmt de changer le type de production qui résulte du bien (par ex I
df der d'utiliser un conteneur pour le transport des marchandises ou pour I' emple, le droit de
oit de décider de la combinaison de produits a metlre en vente dans un e;p:ntreposage‘ g
ce commercial) :

b :
) ;cgrddrout de changer le moment auquel 1a production a lieu (
“Cer quand un apparcil ou une centrale électrique sera utilisé) ; priiSssmiRiE ie diit de
c » droj [ i o
: :.::er‘;!t de changer I'endroit ol 1a production a lieu (par exempl
ik : ; : r €;
utilisée) ;tlon d'un camion ou d'un navire, ou le droit de decider ol une

Ie_fjroit de décider (e
piece de matérig| es;

d) Le i
) {;a‘:’:"t de lancer ou d'arréter la production et de
xemple, |e droit de décider si une centrale produit

Changer le v
(par ple, olume de prod .
quantité d'énergie qu'elle produit). der s

oy non ”e (”’]E[!"IIE et (ie |je( H,e
| T ||e
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changements et
s droits qui se

client le droit d'ap
i ne con pas au emple | :
ues o3 densmmjgl qglei bien elle fin |'utiliser c_omprenn nt ‘Ea Zuve g etre détenus par_ie
savoir cnn:sm:el t utl‘hseir o . tenance i ‘ f!?'_sip_tatlon i aintenan
lin_-nitent alex f‘;’;;ﬁrloﬁim jes droits tels aue ceux re_latf #eﬁp ol . “Jes-droits
t:llz:!'l‘.S—'«l ‘,egggr:‘l' éouv'ent essentiels @ con utilisation effic l"gl*i'inseer' it e odent s ouvent
. er 5 O e -
g:r%e;tant R AT comment g bte=n ; lE;c=,mrcji:i|:‘§:tf::!n'm'ﬁ.lplon er un pien P€ t qonferta:r
aesgEo el prises 8 2 l lmd o0 u::!)nL:I;taLtfn?::?*l si les décisions pertine s quant @ savolr
au client e droit de décider dé son utilisati® isie S
comment utiliser le bien et a quelle fin l'utitiser sont predetermm
ili i S ‘utiliser
.. comment utiliser le bien et @ gelle fin Iuttllltre

quant 3 savoir €
nombreuses facons. Par exemple,

Les décisions pertinentes
ar des limitations d'utilisation contractuelies.

peuvent gtre prédéterminées de no
prédéterminées par |a conception du bien ou P

pour appreécier si le client a le droit de décider de I'utilisation du bien, l'entité doit uniqueme’nt
tenir compte des droits décisionnels qui concernent I'utilisation du bien pendant la duree
d'utilisation, a moins que aspects particuliers du bien) ait été congu

i mment l'utiliser et a quelle fin l'utiliser tout

par le client (d'une fagon qui prédétermine co
au long de 12 durée d'utilisation). En dehors de cette situation particuliére, 'entité ne doit

pas donc tenir compte des decisions qui sont prédéterminées avant le début de la durée
d'utilisation.

par exemple, st e client a la capacite de spécifier la pr i
ple, si le i : ) production du bien seulement ave 5
ie la d,\”“.’e d'utilisation, il ne détient pas le droit de décider de l'utilisation de ce- bit;n :‘Ct : de?u?
de ;pt§1f|er_ la production pans le contrat avant le debut de la durée d'utilisat LK
d;outs écisionnels rolatifs & l'utilisation du bien, donnc au client les mémes d tion, Safs autres
ispose un client achetant des biens ou des services. i s droits que ceux dont

Exemple 7 - Droit de diriger |'utilisation :

Le client R conclu i
(Espagne) a Hartl;pg;ﬁ(;g)rrg::cﬂ r?a un accord relatif au transport d'une cargai
(Espagne) B e I navire alnsi que lew;e identifié. Le contrat définit clairemen%;::'son de La Corogne
s de.la it e les ates de' chargement et de livraison a cargaison qui sera
navire. S exploite et entretient le navire ét L\/a ;Zatrgaison secupera i
st responsable de la

securite de la cargaison RN it ni d'engaqge 8
; i a le droit ni d'engager un au e exploitant pour le
du contrat, ni d'exploiter le navire ! ! ot ; 'I vi T
\avire pendant | 3
a duree

cont lui-méme. R n"
ne jouit itd’ i utili QP | 6
jouit pas du droit d'en diriger I'utilisation. pas le:droit de contriler I'utilisation d
u navire car il

Dans ce cas, "R n‘a “de
15 : pas:le droit’de diriger comment et da
prédétermine comment et dans qfei Lut :;a tif t'et dansquel but I'actif e
ctif est utilisé (c'est-a-dire le tra stutilisé Ci
-a-dire le tr. utilisé. Le
ns ontrat

spécifique entre La Co
de maniére & prédé rogne et Hartlepool). R n'
prédétermi m : RN pas e diole o i
orrrie O wment et dans avel bwrﬁ:tsg;)_(ffmter le navi
it utilisé. *Rwj
- }o

relatifs & l'utilisati
=P Par conséquent e e O e R
e iz lacaprdyne eontient pas de contrat de Joczfog"ents e—

Exem -
ple B - Droit de diriger I‘utilisation :

Le client T
conclut avec I'armateur U un contrat d
r e cin

G o
port d'une cargaison

E?tfﬂ"t ne l'a pas congu
des mémes-droits

po
rtent des:cargaisons.

pendant la périod
e d'utilisati 5
de la date et d sation, T décide si
A ' écid ;
Ces dernicres i:tpor;s vers lesquels le "'ea et
erdisent a T de faire vire naviguer:
naviguer le na

1 I” w

a, a
, avec quelques restrictions

q ans relatif a 1'utili
utilisati ’
son sera transportée :to'rs‘oﬁ g

n H -
i aentifia,
nu, ainsi que

éleve et de tr
ansporter de
' S matic
respon . atie
ponsable d'assurer la sécurité derf: tll:_axplasives'
aversee,

Vit

vire dans des (
vt g eaux o le rig
p/ etir_\l:ﬁatlent le navi

quEéVues au contrat
de piratage est

Ao

isation du*navire:
ssement de [

utilisé

carga."sons qui y seront t rte — p’é = ire es
a_.{-_ | ”—'. ransportées. m‘fﬂ‘d@t' “modifi T Ce . "hw&‘ |
dtilisatio oIl de | er ces ( lor ‘mey —

de mod es décis uﬂs:&a“ L 3{!1_5; que ‘d

n. L'accord conti
tient par conséquent un contrat de |
e loca

et
Tedk ) ﬁm,

tion.

A Mo feqplofine pacty

re, .
1 est egal&ment

urs de la._ gy ==

e dicsionnels
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sur le bien ou d'autres biens, 3 5

conformité du fournisseyr 3% Ic)isrotég\*?.-r les membres de son personnel ou & assurer la
Protection. Ainsi, le contrat €l reglements, Ce sont 13 des exemples de droits de

€ncore le lieu ou le moment dpee ‘;;{(!)_-'?PECi_ﬁer le volume d'utilisation maximal du bien ou
d'exploitation particuliéres, o (i) Qxiunhsat"’”r {(ii) exiger que le client adopte des pratiques

a : : : ger que i i i
d ns la maniere dO_nt le bien sera tilieg =f"“5"|§' client informe Ie_ fogrqlssgur des ch_angements
poriee g _l‘c:_ S * roits e Eﬁ (5 1 lle,

Exemple 9 - Droits de Pprotection

Le Preneur X conclut avec |e bailleur
I'utilisation d‘un appareil identifié, Le
extérieures de I'avion. Des restrictions
I'endroit ou I'avion peut voler. Dans |e
volera, ainsi que les passagers et |a ca
I'appareil, avec son propre équipage.

Y, propriétaire d'avions, un contrat de deux ans relatif a
contrat définit clairement les spécifications intérieures et
contractuelles et juridiques s'appliquent au contrat quant a
respect de ces conditions, X détermine o et quand l'avion
rgaison qu‘il transportera. Y est chargé de I'exploitation de

{ées re;tnct:ons quant a la crrcq-"at{oq F!e !_’appareﬁ, définissent la portée du droit d'utilisation de I'actif

e X. Dans e ‘chre de son drojt d utilisation, X détermine comment et dans quel but 'avion est utilisé
pendant la période de deux ans, puisqu'il décide si, ou et quand l'avion se déplace, ainsi que des
passagers et des cargaisons qui y seront transportés. X a le droit de changer ces décisions au cours de
la durée d'utilisation.

_!.es res;rict:‘ons conlractuelles et juridiques' rejatives au déplacement de I'avion iconstituent des drojts
(protectifs et n-'empec!_r_gg_t Pas X davoir le droit de: diriger:Iutilisation de" 'actif- par conséguent le
cantrat constitue bien ]un contrat de !ocan‘or,

5. Séparation des composantes d'un contrat

Lorsqu'un contrat est, ou contient, un contrat de location, I'entité doit comptabiliser chaque
composante locative du contrat comme un(contrat de location distinct, séparément des 7

composantes non_[ocatives [du ‘contrat {(services), sauf si elle applique la mesure de
simplification citée ci-apres.

a) Identification des composantes

Le droit d'utiliser un bien sous-jacent est une composante locative distincte si les conditions

suivantes sont réunies :

a) Le preneur [peut tirer avantage de |'utilisation du bien sous-jacent, pris isolément ©u en
~combinaison-avec d'autres ressources qui lui sont aisément disponibles, lesquelles sont
des biens ou des services vendus ou loués séparément (par le bailleur ou d'autres
fournisseurs) ou des ressources que le preneur s'est déja procurées (auprés du bailleur
ou dans le cadre d'autres opérations ou événements) ;

b) Le bien sous-jacent ne dépend pas fortement des autres biens sous-jacents prévus au
contrat et n'y est pas étroitement lié.

Par exemple, le fait que le preneur puisse décider de ne pas louer le bien sous-jacent sans que
cela ait pour autant une mncidence importante sur ses droits relatifs a 'utilisation d'autres biens
sous-jacents prévus au contrat peul indiquer que ce bien sous-jacent ne dépend pas fortement

des autres biens sous-jacents et qu'il n'y est pas étroitement li¢.

Le contrat peut prévoir [l paiement d'uné somme par le preneur pour des a_t‘_ctiq_ite's et des’

«colits qui nedonpent pas lieu a la /;Dur'nitu ‘ fg biegf Qﬁldﬁ SS.EFYiCES Ee B-gﬁ&'ﬁ !ﬂl"TJl#ﬁidZ_
—p Vot Gesrg dite Ad)aud (4 P i'ﬂ-‘l Vivew e ) P— ¢
Par exempylfe le bj}é?r”peut inclure, dans la somme totale'a payer, Bessfraiswelatifssaidesitaches
administratives. oy Hlautressicts qu'il a engagés relativement au contrat de location, squiang,

donnent.pas licu.a la fourniture de biens ou de:services au preneur,,

e oo . e s B
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® Normes Comp

cont.l’-?!.t'm

i te distincte du_CoN-L S entre.
CDn‘StItUent Pas une Compogan- tofa e_‘..q“u‘onl X rﬁt e
pe telles S0P G . paygnr:mae '““'é’éme“t'.de'___'_a contrepartie tOLa= /’——

qont plutdt con - ! -

. sl cofm PSS,
chacune des aomposunte_l_-di_g;incws du :
" ' tes 4
des composan l
comptabiilsation ' -
y Cﬂﬁh‘f”ol'b = g !
, Preneur R£ G

ntes
) . res COmposa

jent une composante locative et une ou plusieurs auf‘zvue contrat
Lorsquiun contrat CONUeR oo reneur doi e partir larcontrepartie” P el iy relalif et
|ocauvef_;10uunoan 12;at:lom;fwsantes f{ocatives sur la base de leur prix.

entreichacun

A prix distinct de yensemble des composantes non locatives:

i H oA she mine en I
) Jietir ot I(‘ﬂli{ des cort DOS?JI"ILCS locatives et non 10CE_IUV_ES dOI_t CEFE det r .
Le ','JTI)’ 91383 ot re # LS - Lt

;,«k o " ue’le’ﬁa‘liiéiff" gt o autre fournisseur similaire demainderqit 2t ¥ D peutmétse
.:‘f“l‘(i,.gr[-‘n- ou une composante similaire, prise séparément. Si Ie.."priie QIsrlgn e ormations
* s dire gnt, le preneur doitzestimer ce prix, €0 maximisant [rutilisatt
N R directement, 1€ Pre
-

Pn phservahles.

%M‘” par mesure de simplification, je choix est offert au.;_)reneqr de ne Pa!‘tv) _?:g?;ﬁla‘c:ﬁz

W composantes {ocatives des composantes non IOCatiifes,«mails plutot de comptabill R

composante locative et 1es composantes non locatives qui s'}( rattachgnt t_:Omm?J Ra i

composante, de nature locative. Ce choix doit etre exerceé par categoi'lg .de. iens §0 S_
jacents. Le preneur Ne doit pas appliquer cette mesure de simplification aux derives incorpores qut
satisfont aux conditions définies au §4.33 d'IFRS 9, Instruments financiers.

Gj le preneur n'applique pas une telle mesure de simplification, il doit comptabiliser les
composantes non locatives conformément aux autres normes applicables.

» Bailleur

Lorsgqu'un contrat contient une composante locative et une ou plusieurs autres composantes
locatives ou non locatives, 1e pailleur doit répartir’ la contrepartie prévue au contrat_en

appliquant les dispositions | d'IFRS 15’ (répartition du prix de transaction entre chacune des,”

rix de vente spécifiques). .~

obligations de prestation identifiées dans le contrat en proportion des p

Exemple 10 - Séparation des composantes d'un contrat :

Le preneur L conclut un contrat de location de 5 ans avec le bailleur M concernant |‘utilisation d'une
plateforme pétroliere. Le contrat comprend |a fourniture de services de maintenance par M. Ce dernier a
enuscrit son propre contrat d'assurance pour la plateforme. Les paiements annuels s'éléverit a 2000 UM
(dont 300 UM pour les services de maintenance et 50 UM pour les frais d‘assurance).

L a déterminé que des tiers proposent de tels services de maintenance i

L et frais d'a
YGSP-‘;ﬁW&ment 400 UM et 50 UM par an. L n‘a pas pu trouver le montant observablesité:;:arm]:e pOL:r
location d'une plateforme pétroliere similaire, car aucune n'est louée sans les services d i —
afférents fournis par le bailleur. e

Dans le cas présent :

a) Le prix individuel observable des services de maintenance s'éleve & 400 UM ;

by Aucun prix distinct n‘est observable pour le contrat de location aluiseul ; et

¢} Les frais d'assurance ne transferent pas de bien ou de service au preneur,

il ne s’agit donc pas d'une com Sparé -
S posante separee. L alloue par conseque
composante location. P P quent 1 600 UM (2 000 - 400) & la

i
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COMPTABILISATION pgg

C
FINANCIERS DES PRENEuRg"TR‘\TS DE LOCATION DANS LES ETATS
X '

1. Présentation du

medsleds Comptabilisation chez le preneur
Un preneur applique un mog
sous réserve des mesures (e
terme et les contrats de loca
doit inscrire tous ses contrat
de location :

ele
si Unique de comptabilisation des contrats de location
simplification

tion d 'on oplionnelles pour les contrats de location & court

£ i Ont I'actif sous-jacent est de faible valeur, selon lequel il
Portants gy bilan/'én comptabllisant au début de la périodé

a) Jfidroit d'utilisation (actify ; et Ao\.\\[)b - “hfb

b) (tine obligation locative (passif). S -t

La date de début de la période de location

b - . est définie par IFRS 16 commella date alaquelle
@ eugmet actil sous-jacent Aila disposition d‘un P[r)eneur‘ ) e g/

Le preneur a l'option d'appliquer le modéle 3 un portefeuille de contrats de location similaires

H H Tt 2 1 A
s'il est raisonnable de s'attendre a ce que I'incidence soit essentiellement la méme que celle
d‘une approche contrat par contrat,

Plon Copopte

facti

ractit R y l_ ;

Dt d'utlisation de dultad

r IT 50015 d0e

Vel SRRyl charge de location™

Amortissmen-ferais
. : financizt» =Chargede-
CPassif

— |lacation totale degressive
=gbligation e pajerdes

loyers

9 T M&Ioul/ku@f - "ﬁ” Economigue ou PO5 ¢

©

a) Durée de location /N &) mu?q&a'{‘m =P _Qla,u //i‘-n(),w duuj At'w‘:f dﬂa}&{“lat

La durée de location correspond 3 la période non resiliable du contrat de location et aux
périodes suivantes :

a) Périodes optionnelles de ferouvellement 'si_le_preneur est raisonnabiementfc,e!’ta_ln de
(prolonger le contrat ; et

b) Périodes postérieures arla date possib]e_ de résniatt_lqnései_]g_p_[gggu: est raisonnablement
certain de ne pas exercer |'option de résiliation anticipee.

i t durant lequel
" : . 5 i trat de location, l'intervalle de temps durant

Si seul le bailleur silier le con s o g

le contrat de Iocate‘:olﬁ g;?igrf :zsiliable comprend l'intervalle visé par I'option de résiliation du
contrat de location. .

EdAte dé début el comprend tout intervalle de
La durée du contrat de location commence S dALE e ?éﬁmﬁﬁeﬁﬂl
remps dirant |equere bailleur permet au preneurrdiutiiserieblengratii=in=s

i ' ble des faits et
Lors de Iévaluation de la durée de location le preneur congder:r!eernﬁﬂ; = anceri
circonstances pertinents quj créept un avantage economique a ex

tions de renouvaliement . de résiliation’d'un contratis

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABS! - 2019/2020
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a) La machine servira 3 fabriquer des piéces dé

‘actif (spéﬂal
|'actif
bles i

isation)

port au prix du

« Niveau de loyer par rap i ;
ériode ; . Localisation de

marché pour une seconde P
« Alternatives dispon!

« Paiements conditionnels i
r
« Options de renouvellement oV d

« Codts de résiliation du contrat et de la
signature d'un nouveau contrat ;

« Coits de retour de l'actif. /
delocth-
tage significatif a renowm,cgﬂlﬁi’_,,—’——

achat ; " Aménagements signiﬁcatifs.

Exemple 11 - Existenceé d'avan
r un immeuble. Le

fe bailleur L un contrat de location non ‘r_ésiliable'__l_)Ol{ L A=
u pour quatre ans et X a'la possibilité de I'étendre de quatre
ditions tarifaires. Afin de déterminer |a duree de location, X

Le preneur X conclut avec 5
contrat de location est initialement prév

lannées supplémentaires aux memes con
considére les facteurs suivants :
a) Le prix de marché des loyers
de 10% au cours de la périod
contrat de location,les loyers son
erver ses activités dans le secteur pendant au moins dix ans §

es fournisseurs et les clients.
du contrat de location. ’

d'immeubles comparables dans le méme quartier dgvrait augmenter
la signature du

e de huit ans couverte par le contrat de location. A
t conformes aux prix observables sur |e marche ;

b) X prévoit de cons

c) L'emplacement de I'immeuble est idéal pour les relations avec |
X conclut qu'il & un avantage économique important a prolonger [a durée
X s‘appuie sur une durée de location

par conséqueht, Tors de la comptabilisation du contrat de location,

~de huit ans.

Exemple 12 - Absence d’avantage significatif a renouveler le contrat :

Le preneur Y conclut un contrat de location d'une machine d‘occasion agée de trois ans. La duree de
location non résiliable est de dix ans. Y a la possibilité de prolonger la durée du contrat de location au
dela de la période initiale de dix ans pour des périodes optionnelles de 12 mois, chacune au niveau
des loyers du marché. Afin de déterminer la durée de location, Y considére les facteurs suivants :

tachées pour un type d’avion dont il pense qu'il sera

demandé par les clients jusqu'au développement et aux essais d'un modéle plus avancé, d'ici

environ dix ans ;

b) Le colt d’installation de la machine dans l'usine de fabrication de Y n'est pas significatif ;

cation de I'usine de fabrication de Y se termine dans 14 ans

La durée non résiliable du contrat de lo
it années supplémentaires ;

c)
etYala possibilité de renouveler ce contrat pour hu

d) Y ne pense pas pouvoir utiliser la machine dans le processus de fabrication d'autres types d'avions

cans y effectuer d‘importantes modifications ;

e) La durée de vie résiduelle de la machine est de 22 ans-

v remarque que es conditions de l'option de renouvellement ne qu‘«?fppbrtéﬁt aucun avantage économique
etle coﬁt’d’:‘nst;aiﬂatfoh dela machine ‘n'est pas-'s!gnfﬁcanb‘ Y n‘a aucun avantage & procéder = 'dé‘s.!%
modifications significatives de la machine aprés la période initiale de dix ans. Y ne s‘attend donc pas &
avoir un intérét Sconomique & utiliser la machine au terme de la durée de location non résiliable.

Y?anc!ut p;r.cvnséquent que la durée d (ocation consiste uniguement en la période non résiliable de”

dix ans. |

jon della’durée’ de location fest un ‘élément clé de détermination du passif
ents au titre du contrat de location sont

La fixat ‘ .
elle détermine quels paiem

desnoyers; En effet,

inclus dans I'évaluation du passif de loyers.
® Elém ents de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020 E :]
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© Normes Comptables
ﬁi"r b) Paiements au titre d'un Contrat ge locati
on
A 13 date de début, les Daiements I L
cative®omprennent les Paiementg q,.'<rs Prissenesripte B —
'- durée du contrat ga Sl S qui se rapportent ay droit d'utiliser |e bien s
pour. a‘ur_ ik Cation gt QUi n'ont pas encore eteé versés, & savoir :
a) (Les paiements fixes: (y cormp-
b) Les paiements de loyers Vatiap;
evalués au moyen de I'indice -

-

Ous-jacent

¢) Ues’sommes que le
Qa_[éu_r: résiduelle ;
d) L& prix d'exercice de l'option d'4

e) LEs pénalités exigées en cas g
de location reflete I'exercice pa

1€ garantie i

chat que e Preneur a laF’g’_r_t_itude raisonnable d'exercer P i

€ résiliation du contrat de'locat i :

I8 preneur de I'option de résiliati

jk—'\i-'ﬁ?' paiements de IQVerS_-k?mePljgnrient'leé paiements de loyers]fixes en su
panement's de loyers fixes en substance-som des paiements qui, meéme 5T0r form
variabilité, sont, en substance,iﬁn‘évi

tables.”

—

ples de Situations gy On se trouve en présence de paiements de loyers fixes en
substance
a) Les paiements sont structures Comme des Paiements de loyers vanables, ma;j

véritablement, car les clauses leur donnant un caractére variable ne corres
realité economique. De tolg Paiements comprennent par exemple :

1) Les paiements qui ne doivent atre effectuds
peut étre exploijté pendant la durge (
evénement Qui n'a au

sils ne le sont pas
pondent a aucune

que s'il est démontré que le bien
u contrat de location, ou
cune veritable possibilité de ne Ppas se prod

i) Les paiements qur sont initialement structurés comme des paiements de loyers variables
liés & I'utilisation du bien Sous-jacent, mais qui perdent leyr varabilité & un certain
moment aprés la date de début, de sorte qu* viennent fixes pour la durée restante dy
contrat de location, Ces paieme ' '

2r$ fixes eon substance
lorsquils perdent leur variabilita ;

SOus-jacent

que s'il se produit un
uire ;

b) Iy a plus d'une série de paieme
séries est réaliste, Ce sont les p
les paiements de loyers ¢

nts que le preneur pourrait e

ffectuer, mais une seule de ceg
alements de cette série que le

Preneur doit considérer comme

¢) llyaplus d'une série de paiements réalist
absolument en effectuer au moins un
actualisée est la mojndre que le prene

€ que e prencur pPourrait effe
e. Ce sont les Palements de |
ur doit considérer comme les pai

Ctuer et ce dernjer doit
a série dont la valeur
emants de loyers,
L Les paiements de loyers \.rari'abl_es qui sont fonction d'un indice ou d'un taux comprennent,
\J WJ‘ par exemple, les paiements ligs 9 un indice"des prix & la consemmatian (IPC) ou a mn taux-
@'intérét de référence (tel que le taux LIBOR) et |as Paiements qui varient suivant les taux de
location du marché.

€) Taux d’actualisation

Le taux d’actualisation est e taux d‘intérét im

ret implicite du Contrat:deslocation, s'i| peut
facilement étre déterminé. Sinon, le taux d’emp

runt marginal du Preneur est utilisé:

isé ‘intérét implicite duy

e e el gctualisée des loyers au taux L nterét implicite oy

' Lﬁitﬁat de location. [l sagit du taux qui egalise la valeur actualisée des | tde 13

,Zb . leur résiduelle non couyerte par une garantie, avec la juste valeur de I'actif sous-jacent et
V- ' du bailleur: [

r

oyers et

des colts directs initiaux

préparés par Abderraza - 2019/2020
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. ontrat de
v kA IR icité u ¢ 3

¢’ déterminer le taux dlintérét In’lpijl‘j' reneur devrait
| d’emprunt. Il s'agit du taux qctij'une qurée simllrall’efr
location, fi7itilise son & ~cement du contrat de location pour un pret e celle de | actif
el de'corr_llrr!e: pour I'obtention d’un actif d'une valeur sim!

je similalré, . ; o dlaies
v une arote TS P crviseconemiaue smire

r

Si le preneur WW“t pﬂi margina

ermet que les

: r
prenet’ o e |‘accord et

taux d'intérét que le bailleur. facture au. e
- de location (y compris le financement struc:eur oy bailleur)
aisant partie des rendements convenus entre Ile.QTe“ ¢ un preneur de
a comptabilisation.gll peut toutefois etre difficile P connaitra pas le
|e bailleur.Par exemple, souvent, un pren_cur ﬂfi L 3as quant 3 la
« du bailleur, ou n'aura que des informations limi =2 squence, il
¢ sous-jacent a la fin de la durée de location. En €O

tiliseront souvent leur taux marginal d’'emprunt.

de loyers au

@ i assif
L’évaluation du P “un contrat

conditions spécifiques
les avantages fiscauXx f
soient prises en compte dénS s
Heterminer lestaux facture par
montant des codts directs initiaux
valeur résiduelle attendue de l'acti
semble probable que les preneurs U |
3 4 ine i ra pas ie

ke taux dlintérét implicite ne peut étre utilisé que s'il est aisément determmedePt qu;; igzt‘fsn ef'g‘ i
cas dés lors que des hypotheses significatives doivent etre prises pourlsa [r?fonséquence,'.’ﬁbti'r'
Lations potentiellement divergentes, par exemp e. e Sl

celles-ci font l'objet v biens immobiliers, le preneur devra utiliser SO
e — ? ien . Sy .
des actifs loues telsTque des tre utilisé si les

margi e mé =i d'endettement marginal du preneur devra é _
farginal.” De _meme, letaux ¢ ! rginal ' e :
caracteristiques du contrat aboutissent a un taux d'intérét ne reflétant pas la man_lerg dont IE priX
du contrat a eteé determine/(par exemple, en cas d'existence de loyers variables significatifs bases
<ur l'utilisation ou la performance du bien loué).

2. Mesures de simplification comptables]fsl)tionnelles_J

IFRS 16 fournit des exemptions ou des allegements importants pour : 1
f
/i/a%a n?y
-_—

a) Les contrats de location dont I"actif sous-jacent a une faible valeur ;

b) Les contrats de location’a court terme.

Si ces exemptions sont utilisées, la comptabilisation est analogue a la_ comptabilisation des
contrats de location simple selon IAS 17./Les paiements locatifs sont comptabilisés en

M}wésnltat net (ou en charges) sur une base linéaire sur la durée de la location ou selon une

_® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020 :
; L 18

autre méthode systématique (si celle-ci est plus représentative de la fagon dont le preneur
tire avantage du bien loué).

a) Contrats de location dont l'actif sous-jacent a une faible valeur

IFRS 16 fournit une exemption optionnelle pour les contrats de location dont I'actif so

jacent a une faible valgy}r_._LTévaluation de la valeur est fondée sur la valeur de |'actif SIS
jacent(@ I'état neuf, peu importe son age actuel. L'exemption peut &tre utilisée SDTS-
contrats de location (individuellement ou collectivement) soient importants ou r b o
I'entité présentant l'information financiére. sl

Da_ns le fondement des conclusions qui accompagnent IFRS 16, I'IASB expli

prise dei;_décision concernant cette exgmplion, ilppgnsail a des contrats de Io?:g?ilcj:i e e 4
actifs diune valeur approximative de 5 000 USD, ou moins, a l'état neuf. Par consé L o
de location d'actifs comme du matériel informatique, de l'équipement de bureaguent, un contrat
serait habitueliement admissible, mais un contrat portant sur un véhicule ne |e ser.:_aitt)up.':ldsu e

Méanmoins, Ii faut souligner S - Co

’ que la référence au montant de 5 000 USD a titre ¢ ; ;

pas dans la nouvelle norme IFRS 16 et e constitue critere TdaTys de seuil ne figure

YSRETn il et § onstitue pas un critere de démarcatio i Elai f—

%mﬁftﬁ:s qyetl.l_r}ﬂanorfet la'variation JUPSSHESEREngSy (pour les entitésc?jté?‘cg,;ga:;g;“%eg
nctionnelle n'est pas le dollar américai SUrraient faire diminuer la perti AL AR

avec le temps. iicaln) J— eridiPertinence dercettandiractive

L'utilisation de cette exempti i i -
ption co choix de meéthode compta . . .
sur une base contrat par contratr.‘St|tue un ch Ptable qui est disponible
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Exemple 13 - Contrat de locat; oy omptablas
ion dq
nt |'a
Une entreprise de services finar =1Actif sous-jacent a une faible vajeyy :
photocopieuses. Le contrat clerg e

3 Une ~ Conely =

Production haut de gamme duor'rf't ‘I’:fée de rOi;ta:,r'n;';']Ur',Q?n:r!at :fr: l?caliun Paur diz imprimantes-

autr i : < Prix o ) esihable. L'un des actife oot yne | Al
tres actifs sont des modéles g, base :mmdﬁhatl 8 I'état neuf est de 20 000 LoD, u:::]ainr'ﬂ:r:"::’.n"' =

- Prix 3 I'dtat neuf est de 3 000 US T RNCles ney

Bien que les dix actifs soient o JSD chacun,

Mg s com

chaque actif est une « mmpmﬂtergésl dans | méme contrat de location, Fentreprise

ocation » distincte parce que :

chague actis Pris isolément :
ment fias,

. ' 8 déterming que
3) L'entreprise tire avantage de

b) Les actifs ne sont pas étrojte

Parce que chaque actif constitye un
e e . i
contrat comme un contrat contenant d:'ﬂpomnre de location distincte, IFRS 16 traite théoriquement ce
ensuite affecté & chacune des dijy comp.osommm de location distincts. Le total des paiements locatifs est
PR h_ée..antes €N proportion des prix de vente spécifiques, Lentreprise
peu e o pos o do !ocau‘:;}; ?‘_ctirs‘de faible valeur 4 certqf'ns ou & la lotalité des neuf
co“mmoptab:ﬁsaubn dun contrat de 1o - Ce faisant, elle les cornptabilise de maniére analogue a la

cation sim B o -
de production haut de gamme doit étre comgggb?;:s;edr;isdgﬁl;j | L6 conirat de 09 de fmprimante

Exemple 14 - Contrat de location dont I'actif sous-jacent a une faible valeur :

Le preneur B, du secteur de Ia production et ¢ istributi i
: iy e la distribution eu
location suivants : ion pharmaceutiques, a conclu les contrats de

a) Contrats de location de biens immaoabiliers : immeuble de bureaux et entreptt :
b) Contrats de location de mobilier de bureaux -

¢) Contrats de location de voitures de tourisme de

; types spécificités et de valeurs diverses, pour le
personnel commercizal et la direction ;

d) Contrats de location de camions et camionnettes pour les livraisons ; et

e) Contrats de location de matériel informatique, tel que des ordinateurs portables.

B détermine que les contrats de location de mobilier de bureaux et d’ordinateurs portables peuvent
béneficier de I'exemption puisque les actifs sous-jacents sont de faible valeur & neuf. B choisit
d'appliquer cette exemption a ces contrats de location. Par conséquent, il applique les dispositions
dIFRS 16 en matiére de comptabilisation et d’évaluation a ses contrats de location de biens immobiliers,
de véhicules de tourisme, de camions et de camionnettes.

/i
b) Contrat de location a court terme (4’02 Mb o &m};ﬂi?fm 7NLM anf

IFRS 16 fournit une autre exemption optionnelle pour les contrats de location a court terme.
Un contrat de location est & court terme si la durée de la location est de 12 mois ou moins a
la date du début de la location. Toutefois, un contrat de location n‘est pas admissible

s‘il contient une option d"achat.

Il est important de noter que la durée de la location exclut toute période optionnelle de prolongation,
3 moins que le preneur soit raisonnablement certain d'exercer cette option (ou raisonnablemcnt
certain de ne pas exercer l'option de résilier le contrat de location).

ﬁ; L'utilisation de cette exemption constitue un choix de méthode comptable qui doit étre fait
* de facon cohérente pour chaque catégorie d'actifs sous-jacents.

Exemple 15 - Contrat de location a court terme :

. i Shi transport. Chague contrat
i contrats de location de veh_lcules de Jort, Lha
e cond i plisieuS de 36 mois et comprend Une clause de réesiliation permettant

sti 5 cation 2 I S : ol
d'::,l:_,;?iﬁ:c;ﬁ: ggnltc:at de location aprés 12 mois et apres 24 mois 5ans penalité.

Une société
de location
a la société

s B Py r son Optto

: té évalue la probabilité qu'elle exerce .
ate - location, la socié ‘ ‘ .
. lie (iebUt = éztte 4valuation tient compte de tous les faits et circonstances pertinentg
un avaztagen-é?:‘osr"lmique 3 ne pas résilier le contrat de location.
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o v Garh pak
_ e ontion de rdgllation ne sera i

i slsonnablement certain_que f'option che dons

o d'?u(m" m"c“{l d?,“ : ,"yo;;IEtru;a Pmlhll_lté réaliste que l'option de phulliation solt exer ns/

exercée (autremen ¢ (U

les 12 mols)¢ 6 !

P e ir & cett lusion, la direction prend en considdration les dléments sulvants :

our en venir & cette conclusion, ,

ortante sulvant la résilintion |

a) Il n‘existe aucune pénalité Imp !
@ sont pas Inférlieures au marche

. ; \
b) Les locations des années 2 et 3 | it rapldament
jété en matiére de transport ont tendance & changer tellement "ull'il?-;’nuunl
: : 1 . . VY ot :
A e ?esoms wo sl?llcv pourrall ne plus dtre optimal d'icl 12 mols ; des Vt!llit.l]f(!'i e ”-"”ll“
ggﬁrrc'xilt;?:tcél::'ewt;]l:?crul'v ot Introduits dans los activités sans interruption ni codt important.
' =

onl adimbesiblos & Vexemption llée aux contrats de

vehicules de transport mocdde

frfcs:?tcig::tg’f:;lﬁ‘: :(:*f:-::ior:[’g:n s méthode r.‘rmu?hmf;', i soctétd mintdae o ‘!r,- choix r!’::;r;?ffr;rrﬂ; 0 »:fr e
général du prcnm.ir selon IFRS 16 ou de comptabiliser lesdits contrats dune ”h,”ml.”'l .':I:d ”'Ur‘:_'fzj ".n;:‘f'.'
4'un contrat de location simple en vertu {f'ffl.‘? 17, c'est=d-dire de c;nmp'r.nm.*:;m :"t_,'.',’,(h.f I.Ifllt.fll ;} f;} “(:;I
sur une base linéaire sur la durée de la location ou selon une autre méthode systématique 5 th t.b!ﬂ
est plus représentative de la fagon dont fe prenci tire avantage du bien loud. Cette méthode ﬁ?f"ﬂ avig
doit étre appliquée de fagon cghérente a Lous les contrats de location & court terme nyﬂ?f d”r;lcr!rfg ’
catégorie d'actifs sous-jacents (par exemple, tous les contrats de location a court terme de vehicules
de transport).

Exemple 16 - Contrat de location a court terme: R

Le preneur L conclut un contrat de location sur dix ans relatif & une machine servant & la production de
pieces détachées d‘avion dont il s‘attend a ce qu'elle reste demanddée par les consommateurs jusqu‘au
développement et aux essais d'un modele plus avancé, Le colt dlinstallation de la machine dans
I'usine de fabrication de L nest pas significatif. L. et le ballleur M ont tous deux le droit de mettre ury

terme au contrat de location sans pénalité a chague ar salre du commencement du contrat, /
I : ague anniyers

La durée de location est d'une période dun an non rtésiliable, car et M disposent dun droit de’
résiliation substantiell : tous deux peuvent mettre un terme au contrat sans peénalité et que le codt
d'installation de la machine dans l'usine de fabrication de (. n‘est pas significatif. En conséquence, le
contrat de location remplit les conditions de I'exemption des contrats de location de courte durée.

3. Evaluation jnitiale du droit d’utilisation et de I’'obligation locative

A la date de début, le preneur doit complabiliser un actif au titre du droit d'utilisation
et une obligation locative. » QJM ) otj Lk 3 /
< ﬂaﬁd Facm]‘t}

A la date de début, le preneur doit évaluer I'obligation locative a la valeur actualisée des
paiements de loyers qui n'ont pas encore été versés’ (voir ci-avant 1-b). La valeur
actualisée des paiements de loyers doit étre calculée a l'aide du taux d'intérét implicite du
contrat de location s'il est possible de déterminer facilement ce taux. Sinon, le preneur doit
utiliser son taux d'emprunt marginal.

a) Evaluation initiale de I‘obligation locative

L'obligation locative ne comprend pas :

a) Les paiements pour les composantes autres que de location (& moins que la mesure de
simplification permettant le regroupement des composantes autres que de location soit
appliquée - voir ci-dessus) ;

b) Les paiements lors de péri ion, NS bivtetis 00
2S5 périodes de prolongation, [a moins que la prolongation soit
» ' .

« raisonnablement certaine » prolongation soit

'

c) Le:‘s modifications futures aux paiements variables qui sont fonction d'un indice ou
d’un taux (voir ci-aprés nouvelle appréciation de l'obligation locative)

d)

I;es paiements variables liés aux ventes futures du preneur ou a I'utilisation future de
Vacuf par le prencur.
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Le diagramme ci-dessous Présent
€ illusty,

leva aﬂ%&‘ﬁigaaé‘fhblﬁg&éﬁﬁ‘a&;&* one

4) Paiements futurSTIREs (et Paiements

’ﬁﬁﬁﬁﬁnﬁ?{'a}’éﬁkpour les com Qui sont Qﬁb" i
—_— i Posan N substance des’
(SVaREageSInCItatts 3 12 location i o0 S e
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ind’exercer cetta option .4 J-N,.,Uq

-~

o AN
* o »bﬁ"“jl‘"“;
X 5

e

YN 3

option de résiliation
o Ch o>
Omﬁ,(" e

b) Evaluation initiale de I'actif au titre du droit d’utilisation
A la date de début, le preneur doit évaluer I'actif au titre du droit d'utilisation au coiit.

Le cotit de I'actif au titre du droit d'utilisation doit comprendre :

e —

" a) Le montant initial de I'obligation locative ;

b) Le cas échéant, les paiements de loyers versés 3 la date dé débit ou avant cette
date (pré-loyers), déduction faite des avantages incitatifs a la location recus ;

c) Le cas échéant, les colits directs initiaux engages par le preneur ;

d) Une estimation des codits’que le preneur devra engager pour le démantélement’

et I'enlévement du bien sous-jacent ainsi que la ‘restauration du lieu ou pour la

remise du bien sous-jacent dans I'état exigé par les termes et conditions du
contrat de location, & moins que ces coiits ne soient engagés pour produire des stocks.

Le preneur contracte |'obligation afférente a ces codts soit ala gate de début, soit par
suite de I'utilisation du bien sous-jacent pendant une durée donnee.

Le preneur doit incorporer les colits décrits au paragraphe (ndJ a celui de I'actif au titre du droit
d'utilisation lorsqu'il contracte I'obligation afférente a ces couts.

olts engagés pendant une durée donnée du fait de l'utilisation de

Il applique IAS 2, Stocks, aux ¢ ;
de cette duree.

Cet actif pour produire des stocks au cours

coiits comptabilisés selon IFRS 16 ou selon IAS 2 se comptabilisent

Les obligations affe 5 :
aiierentag aux passifs éventuels et actifs éventuels.

et s'évaluent selon 1AS 37, Provisions,
Le diagramme cj-dessous illustre la fagon dont le droit d’utilisation est évalué initialement,
en debutant par l'obligation locative :

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020

Scanné avec CamScanner

:‘LQ . .' ‘-—- . .
D““ Ffoase, Ano/-:% C,'JJ: B/\Doa e LQ;«N 'Pué}WT'

<
ﬂtm\i;kﬂnl s S . 1.p o ©Normes Comptables
= No umabﬁ.’j___.__)‘,ﬁl ;a L =

v

4

=, o

4 == de | i e
on Jee ) ::a"°"&iﬁns_.;tbus;les,/ Pﬁi ;-’*r %H -'ﬁ\{m"& {N:i.:;\d C;& 2
ALGUw»

b l l

Sfoos>

A



© Normey
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Gt direces intiady
| — Sit d'utilisation
AvAntages incitatifs d 1a [ocation regus ;Droit .

'
Paiements locatifs versés au bailleur FITUate de début oliavant’
cellesct
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4. Evaluation ultérieure du droit d’utilisation et de I'obligation locative

a) Evaluation ultéricure de I'actif au titre du droit d’utilisation

Apres la date de début, le preneur doit évaluer I'actif au titre du droit d'utilisation en appliquant |

e modeéle ducoiit, /o moins qu'il n'applique I'un ou l'autre des modéles d'évaluation prevus

par 1AS 40 ou IAS 16 (voir ci-apres).
* Modéle du colit

Pour appliquer le modele du colit, le preneur doit évaluer I'actif au titre du droit d'utilisation
au cotit : 5

’
a) Dimint¢ du cumul des amortissements et du cumul des pertes de valeury;

b) Ajusté pour tenir compte;, le cas échéant, des réévaluations de I'obligation locative
(pour refiéter la nouvelle appréciation de 'obligation locative, les modifications de contrat de location
ou la révision des paiements de layers qui sont en substance des paiements fixes - voir ci-apres).

Pour amortir I'actif au titre du droit d'utilisation, le preneur doit appliquer les dispositions
relatives a I'amortissement énoncées dans IAS 16, Immobilisations corporelles.

Si le contrat de location a pour effet, au terme de sa durée, de transférer au preneur la
propriété du bien sous-jacent ‘ou si le colt de l'actif au titre. du droit d'utilisation prend en
compte I'exercice futur d’une option d'achat par le preneur, le preneur doit amortir l'actif
au titre du droit d'utilisation sur la période allant de la date de début jusqu'au terme de
la durée d'utilité du bien sous-jacent. Autrement, le preneur doit amortir 'actif au titre du
droit d'utilisation sur la période allant de la date de début jusqu'au

| N sur ‘ terme de la durée d'utilité
de cet actif, ou jusqu'au terme de la durée du contrat de location s'i

| est antérieur.

Exemple 17 - Période d'amortissement : , ,,.-.!g’}—— fmﬁ%

Le preneur X conclut avec le bailleur L gn contrat non résiliable et non rcnouvelable”ﬂe“ﬁﬁh’ #ns pour
une machine que X utilisera dans le cadre de son processus de fabrication. Ladurée d'l-itilitéade V'actif
sous-jacent (la machine) est d&dix @ns'et L en reste propriétaire. B

X amortit l'actif droit d'utilisation sur cing ans & compter de la date de commencemen il prévoi
d'utiliser la machine sur toute la durée de la location.” t car il prévoit

Pour déterminer si l'actif au titre du droit d'utilisation s'est qéprécié et pour comptabiliser
toute perte de valeur, le preneur doit appliquer IAS 36, Dépréciation d'actifs,
A la suite de l'enregistrement d'une perte de valeur, les dotations gy

I 1 . X amortissements
futures de l'actif droit d’utilisation sont ajustées pour refleter |a valeur ¢q

mMptable révisee.
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Exemple 18 ~ Dépréciation de I'actif droit d'utilisation :

fabrication pour une durde de dix an%
ohldve & 1000 UM, Ce dernier
la porlode de dix ans - In charge

Le preneur Y loue un¢ machine & Intégrer ¢
non résiliable. La valeur comptable I'm“.;lc‘
est ensuite gvalué au colt et amort Sllr‘utll
d’amortissement est de 100 UM par an, ne

ans son processus de
de 'actif drolt d‘utilisation
base lindalre au court de

A la fin de l'année 5, l'unité génératrice ¢ je 1'ac ‘tilis 5t
T S , charge pour dépré  de trésorerle dont falt partic [‘actil droit d'ptilisation €%
dépréciée. Une C arge pour dépréciation de 200 UM est allouée & I'actif droit d'utilisation,

SHi ant S Soréciati : ; .
;ln;msefff;i;:if:t(;;;réi‘f;?i;ﬁ” ’;2‘:’3”’1, la valeur comptable de l'actif dioit dutilisation étail de 500 UM.
a sui ¢ o Sa valeur comptable est ré . 4 300 UM et les charges d'amortissement

3 60 UM (300/5) par an. ptable est réduite & 30 (JM « q ‘

» Autres modéles d'évaluation

ans IAS 40, Immeubles de.
uer le modéle de la juste
a la définition d'un

neur app;lique Ilgei mc;l(léle de la juste valeur décerit d
ses immeubles de placement, fil doit aussi appliq
actifs au titre de droits d'utilisation qui répondent
lacement au sens d'IAS 40,

Si le prencl
placement, @
[valeur' a ses
immeuble de p
r applique le modéle de la réévaluation décrit dans [AS 16 & une catégorie

tions corporelles, il peut choisir d'appliquer c€ modéle a tous les actifs au titre

Si le preneu
tilisation qui se rattachent a des immobilisations corporelles de celte catégorie.

d'immobilisa
de droits d'u

b) Evaluation ultérieure de I'obligation locative

Apreés la date de début, le preneur doit évaluer I'ob
a) ﬁugmenter |a valeur comptablé pour refléter les/intéréts sur l'obligation locative ;

b) Béduire |a valeur comptable pour refléter les paiements de loyers effectués ;

c) [Réévaluer la valeur comptable pour refléter, le cas échéant, la nouvelle appréciation '
de l'obligation locative ou les modifications de contrat de location spécifiées ci-
apres, ou pour refléter la/révision des paiements de loyers qui sont en substance

des paiements fixes.

ligation locative en faisant ce qui suit :

téréts sur |'obligation locative doit, pour chaque période comprise dans la
durée du contrat de location, correspondre afl'application, (au solde de I'obligation locative;
d'un taux d'intérét constant pour la périodesll s'agit du taux d'actualisation initial ou, s'il
P 319

y a lieu, dl.‘l""tau)("d'actualisation‘révisé décrit ci-apreés.
tion ultérieure de I'obligation locative : um C:# In ;/134_
N

Le montant des in

y i
LA

Exemple 19 - Evalua

t relatif 3 la location d'un immeuble pour sept ans.
450 UM et sont payables a la fin de chaque
La comptabilisation initiale de I‘obligation au

¢ L un contra
|ocation s'élévent a
x s'éleve a 5,04%.

Le preneur X a conclu avec le bailleu
Les paiements annuels au titre de la
année. Le taux d'emprunt marginal de
titre des loyers est de 2 600 UM.
ﬂ;\’fcﬁo de l'année 1, X paye a L le premier loyer annuel de 450 UM qui se décompose comme suit : 131
intéréts (soit 2 600 x 5,04%) et. 319 UM de principal (soit 450 - 131 i 'Z’é'.'passffﬂﬁfﬁﬁé‘ﬁanc dp
Y g Je ['année 2 est de 2 281 UM (soit 2 600 =319).

p——

319 UM.La Valeur comptable du passif au debut
it comptabiliser les deux éléments suivants en

Apreés la date de début, le preneur do ;
ncorporés dans la valeur comptable d'un autre actif

;ﬁsgé,tfut;etf a moins qu'ils ne soient |
. autres normes applicables :
Z; ;L-:Ll“"*tg réts sur I'obligation locative ;
(d VoA e \oyers variables quI WOt 535 ét& pris en compte dans 'évaldation
situation on‘locative; dans la période au cours de laquelle se produit I'événement ou la
Qui est a I'origine de ces paiements.
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jon de I'obligation locative

> Nouvelle appréciat ftés aux paiements g

i apport= itées ci-aprag
; oit refléter les changements ap! jons ci . &g,
Aprés la da.t‘? de deb"’.t' ".3 ptr-irr:ell:)rcgtive dans I'une ou I'autre des i""':éiitf au titre du_‘_'_g:!roit
loyers en reevaluant ltaor?thg:eflé réévaluation en ajustement de i tilisa iOné"?ﬁ*
miﬁmrter_ le mon e"<i |5~ Valeur comptable de l'actif au titre o ['obligation locative,
Putilisation. Toutefois, T ""“freH’ﬁ%’e_; duiire encore davan STt
f— \ramEﬁég 8 '!.-!- : E—’-E car e reste du montant de la réévaluation en. —
le‘preneur doit comptabiliser e = v i dars
- = e p e atian T locativ isant les paiem i ions
=P 'l‘-éev?srggeau: !Hﬁ'ffffé'é\:?uh.: :c__!“gbl_ig.?.f_:_i__n__.lqcatlys' en a_lct’ua;;sn N ane du Fautre des situati
. moyen ¢ e
Suivantes : : — — . | reneur
e g e = ; o - uquel cas le p
a) Il'y a un changement dans la durée du contrat de location, ?é;’ révisée du contrat
doit déterminer les paiements de loyers révisés en fonction de la du

+ de location : '
he lI'appréciati T e i s-jacent,
’\’0”‘7){ b) Il'y a un éhangement dans I'appréciation d'une option d'achat du r?;j: ;Z;l sc{mmes
/\ﬁw Le preneur doit refléter dans sa révision des paiements de loyers la varia
a payer en vertu de I'option d'achat.

, i ) tcati revise le
Pour ces deux situations, le preneur doit utiliser comme taux d'actualisation

fp taux d'intérét implicite du contrat/de location [pour la durée restante]s'il est possible |d§,
a_ét?rmi_rm_r facilement ce taux, sinon/ le preneur doit utiliser son taux d'emprunt marginal 3

la date de Ia nouvelle appréciation.

Le preneur doit [également réévaluer I'obligation I6cative’ en actualisant les paiements de
loyers révisés, dans I'une ou I'autre des situations suivantes :

a) Il'y a un changement dans les sommes que le preneur s'attend a devoir payer
au bailleur au titre d'une garantie de valeur résiduelle, auquel cas il doit refléter
dans sa révision des paiements de loyers la variation des sommes qu'il s'attend & devoir
Payer au bailleur au titre de la garantie de valeur résiduelle ; {‘

b) Il'y a un changement dans les paiements de loyers futurs en raison d'une variation
de I'indice” ou du taux utilisé’ pour déterminer ces paiements (par exemple un Var
changement visant a refléter les variations des taux de location du marché 4 la suite d'une étude
de ces taux). Le preneur ne doit réévaluer I'obligation locative pour refléter les
paiements de loyers révisés que lorsque le changement touche les flux de
trésorerie (c'est-a-dire lorsque le réajustement des paiements de loyers prend effet). Le preneur
doit déterminer les paiements de loyers révisés pour la durée restante du contrat de
location sur la base des paiements contractuels révisés,

Pour ces deux autres situations, le taux d'actualisation utilisé par |e preneur doit
demeurer inchangé, 3 moins que le changement dans les paiements de loyers résylte de
la fluctuation d'un taux d'intérét variable. Dans un tel cas, le preneur doit utiliser un taux
d'actualisation révisé qui refléte les variations de taux d'intérét,

La réappréciation des principauy jugements (tels que la durée de location) a chaque date de
cléture constitue un changement majeur par rapport a IAS 17. || n'est Plus possible pour les
entités d'élaborgr un plan d'amortissement des contrats de location a leur COMmencement puis de
I'appliquer systématiguement 3 chaque date de cloture. Elles doivent maintenant réviser leurs
principaux jugements et considérer la nécessité de réévaluer les Passifs de loyers 3 chaque *
cléture: Les reé-estimations pendant |a durée de location fournissent des informations plus a jour
aux utilisateurs des états financiers. Elles introduisent cependa{ml davantage de volatilité des actifs
et des passifs publiés, ce qui pourrait affecter la capacité des entités 3 Prédire et prévoir
exactement leur performance financiére 4 venir. Des ressources supplémentaires vont devoir étre
consacrées & la comptabilisation des contrats de_ Iocatlon', non Seulement a la date de
commencemerit, mais également 3 chaque date de cloture. Determliner Si les facteurs pertinents
ou les avantages économiques du preneur a exercer ou 'non ses options de fe€nouvellement ou de
résiliation ont évolué impliquera une part importante de jugement.
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Période iitred

Période fé,n cours;

L Ajustemant ‘dg‘i“%&ﬁ}‘.‘&?&fi,-&?ﬁ?iﬁé'sii?i?}-

* st la valeur comptable de I'actif

s R ey droit d'utilisation est {EN of Ute Fédiietion ultérieurs est
l‘éﬁ_’t’ﬁ'ﬁta‘bi{isée‘-gq résultat ) ~&@Ezl toute %TE.Q,?‘.JI? est§

Suite au changement :

Suite au changement :

» du montant & payer estimé pour une + d'un taux d'intérét variable ;
garantie de valeur résiduelle :

) *+ de I'appréciation de la durée de location : ou
¢ (:‘-:U" _i_ndlce aneian t_awf .?t-"tre-.--q-"«'-;'i!“g « de l'appréciation de I'exercice d'une option
révision d'un taux d’intérét variable), y d'achat ;
compris, par exemple, une remise aux
conditions de marché des loyers suite a
I'analyse du marché ;

« des paiements variables qui deviennent
fixes en substance.

Exemple 20 - Modification des paiements variables dépendant d’un indice :

ion d‘un immeuble de commerce pendant
illeur L un contrat pour Ia Iucatton :
L? PrEneur ¥ conclut aveirIE_‘ bar!Ieu Y effectue des paiements a terme echu de 155 UM par an. Le taux
<:|rnq ans, a compter du 1 'J‘a|EWIeI;:'-; 5 9%, En outre, le contrat de location anque.&gepl'.-e“l%g‘[_nguel
g emper;ltn \ margfmal de \;S ﬁaivement:ation de I'IPC de |’annég_préc§£igljte._§ lﬁﬁéﬁ“{[‘ﬂ@ﬁ?ﬁf‘@?
GuCotrot, 17C pour Tannds précécent et 0 120 ot (6 RSSLGE OyerS G G55 ) usate
a3 T o oace directs initiaux sont nuls et qu'il | i av 3 recevoir de L,
SO Scleve & 155 Lﬂ?ﬂé,s'd‘ﬁ%ﬁf‘gﬁgﬁﬁ, Y enregistre les écritures suivantes pour l'année N1 :
N Sde loyers, ni frais de f n eta
S et Y

— 655
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——3¥» Les réévaluations au titre de périodes futures des lo

Tb

31/12/N1

Dotations aux amortissements (R) 655/5 SR
o Amortissements actif droit d’utilisation__(f_)__ |

Compf;:iﬁsa:fpn de la charge d'amortissement de l'actif droit d utilisation N

31/12/N1

Charge d'intéréts (R) 655*5,9%
| Obligation locative (B) 155-39

Trésorerie (B)

Comptabilisation du paiement du premier loyer et de la charge d'intérét

A la fin de I'année N1, I'PC augmente et s’éléve 3 125. Y évalue 3 161 UM le ml:Jntuil'_‘_t-dU loyer de
I'année N2 et au-dela révisé en fonction de cette évolution de I'IPC (soit 155*125/120).{Le loyer étant
Variable et dépendant d'un indice, Y ajuste le passif de loyers pour refléter cette modification. Cet
ajustement est calculé comme la différence entre le loyer a I'origine (155 UM) et le IOYFF j’e?VanE
(161 UM) pour la durée restante de quatre ans du contrat de locatiop factualisé au taux d'origine de

5.9% (soit 21 UM). ' A=(1+537-
Ex %—2
3¢ D c
21
; 21

31/12/N1

[Actif droit d'utilisation (B)

'Obligation locative (B)

Comptabilisation de la réévaluation de I'obligation locative

yers variables qui dépendent d'un indice sont

reflétées dans la valeur comptable de I'actif droit d‘utilisation..

~ Modifications de contrat de location

Le preneur doit considérer une modification de contrat de location'comme un contrat de

location distinct si les deux conditions suivantes sont remplies : )

a) La modification élargit I'étendue du contrat de location par I'ajout d'un droit d'utiliser
un ou plusieurs biens sous-jacents ;

b) La contrepartie prévue au contrat de location‘augmente d'un montant proportionné ad
prix distinct du droit d'utilisation ajouté, compte tenu, le cas échéant, des ajustements
appropriés apportés a ce prix pour refléter les circonstances propres au contrat.

Dans le cas ou la modification de contrat de location n'est pas traitée comme un contrat
de location distinct, le preneur doit, a Ia date d'entrée en vigueur de |3 modification,

faire ce qui suit :
a) Répartir la contrepartie prévue au contrat modifigé (en séparant |a composante locative
de I'éventuelle composante non locative) ; —
Déterminer Ia durée du contrat de location modifié ;
c) Réévaluer I'obligation locative en actualisant les paiements de loyers révisés au
moyen d’'un taux d'actualisatio y
Le preneur doit utiliser comme taux d'actualisation révisé le taux d'intérat implicite du

contrat de location pour la durée restante s'il est possible de déterminer facilement ce
taux, sinon le preneur doit utiliser son taux d'emprunt marginal a la date d'entrée en
r

vigueur de |a modification.

b)
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Dang le cas ou l1a modif; © Normes Comptables
ificat;
de | . gk e
% Ocation dls‘tmf:t, le Preney, Con-trat de location n'est pas traité
N faisant ce qui suit - doit e éter la rébua) P € COmme un contrat

uation de I'obligatinn locative
a) _Pour une modification g ocati

Comts e e R s —

‘Comptable de | actif ay titre aﬁ%éﬁn,ggg}du contrat de location, [Fadt
Ou totale d 4 Co”trat'de locatiop, EE&-.-,:E_It_ d'utilisation pour refléter |3 résili
fattachant a cette résiliatig, . *t COmptabiiserTen ey SR
b) Pour toute autre modificay; T

droit d'utilisation un ajl-lste::e Contrat de location,
' €Nt correspondant.

fﬂ’-"]a -“}'{._-‘_!l_&ur*}:
3 T€Siliation partielle’
netjlout profit ou perte se”

apporter a I'actif au titre du
S. Présentation et informations Af
ournir

a) Présentation

EFOiF;S -d'utilisation de *  Ladotation aux amortissements | «
actif ; de Factif droit d'utilisation doit
etre présentée séparément de Ia

charge d'intérats sur I'obligation
locative.

Sorties de trésorerie
dans les activités de
financement, pour le

« principal » du passif de
location lié aux activités
de financement.

»  Passifs liés aux contrats
de location ;

Différenciés des autres actifs

et passifs soit par une
présentation séparée dans
I'état de la situation
financiére, soit par une
indication du poste dans

La charge d'intéréts sur
Iobligation locative est une
composante des charges
financiéres lesquelles doivent
étre présentées séparément selon

Sorties de trésorerie

présentées de la méme
maniére que les autres
intéréts versés pour les

IAS 1, Présentation des états

i nt inclus. ; '
|eCIUE| ils sont inclus financiers.

« intéréts » du passif de

location.
Présentation en tant

qu'immeubles de placement ;
des droits au titre de droits
d’utilisation qui répondent a
la définition d'un immeuble
de placement.

Les paiements au titre

de contrats de location a
court terme, de contrats
de location de faible
valeur et les paiements
locatifs variables non
inclus dans I'évaluation
du passif de location,

sont présentés avec les
activités d‘exploitaticn._I

b) Informations a fournir

En matiere d'informations & fournir, l'objectif du preneur est de fournh:_dans les notes qes
informations qui, prises en considération avec celles fournies dans I'état de la situation
financiére, dans I'état du resultat global et dans le tableau des flux de tresorene', don'nP:nt
aux utilisateurs de ses états financiers une bas'e |8I:lr pe-_r‘mettant d'apprécier
I'incidence deg contrats de location sur sa situation financiére, sa performance
financiére et ses flux de trésorerie.

Conformément auy exigences abordées dans le cadre de I'initiative de TASB concernant les
informations 3 fGUrnirg IFRS 16 indique qu’un preneur doit, si nécessaire, fournir des
informationg quantitéltives et qualitatives complémentaires pour satisfaire a I'objectif
dobligation diinformation cité ci-dessus.
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- 1 es p o - KT
étre pertmEHCtipaleS implications oo
n e et les restrictione

IFRS 16 préci tions fournies doivent A
cise que les informa . :
des états ﬁ‘nancigrs de l'entité et les aider & comprendre les Pr! prévu ; 7
contrats de location de l'entité, y compris notamment : la soupless€ pothéses, I'exposition §
ecteur.

Imposées par Jes contrats de location, la sensibilité des principales hy 3
des risques supplémentaires et les écarts par rapport aux pratiques du

e d'info
b"gatio

P rmations a fournir
IFRS 16 accroit considérablement les exigences actuelles en matier ns d’informations
relatives aux contrats de location. Les exigences en matiére d©0
quantitatives comprennent : sqorie d‘actif sous
3) Les charges d’amortissement des droits d'utilisation de |'actif par catég®

Jacent ;

b) Les charges d'intérét sur les passifs de location ;
) Les charges relatives aux contrats de location & court terme ;
d) Les charges lides aux contrats de location de faible valeur ;
) Les charges relatives aux paiements locatifs variables non inclus dans I€valuation des

Passifs de location ;
) Les produits des sous-locations des droits d’utilisation de I'actif ;

9) Le total des sorties de trésorerie liées aux contrats de location ;

h) Les ajouts aux droits d'utilisation de I"actif ;
i) Les profits ou les pertes découlant des transactions de cessions-bails ;

1) La valeur comptable des droits d’utilisation de I'actif & la date d’arrété de la période

présentée, par catégorie d‘actif sous-jacent.

Un preneur est, en outre, tenu de fournir une analyse des échéances des passifs de location
t a IFRS 7, Instruments financiers :

(separement des autres passifs financiers) conformémen
Informations & fournir,
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COMPTABILISATION p
ES
FINANCIERS DES BAILLEU(I:;)SNTRATS DE LOCATION DANS LES ETATS

IFRS 16 conserve la quasi-totajite
alite de
5 -
€Xigences concernant la comptabilisation par le bailleur

contenues dans IAS 17, Contrats g o

ation, -~
1. Classement des contrats ge location ~ LF=b W‘t deﬁ ?‘M bﬁﬂ‘f&
ot avm{aaeo P A

Le bailleur doit classer chacun ge go AZ rio
location simple, soit en tant que Eory contrats de location soit en tant que [contrat” de’
(TTitrat de location-financement: T—

Un contrat de location est classg ==
au preneur la quasi-totalité deg f.'; tant que contrat de/location=-financement s'il transfere
goiis=jacent: Un contrat de location ques et des avantages inhérents a la propri€té du bien
trang;féré pas au preneur la quasj?ft C"'_’S?E en tant que contrat de location simple s'il ne
propriété du bien sous-jacent. otalité des risques et des avantages inhérents a la

SU UE f:;:;aééﬂin?cjél?an rzgllt't un contrat de location simple ou un contrat de location-
e de sit - ! e_ d_e la transaction plutét que de la forme du contrat. Voici
des e)_cen?ples e situations qui, individuellement ou conjointement, devraient en principe
conduire a classer un contrat de location en tant que contrat de location-financement : i

Le contrat de location a pour effet, au terme de sa durée, de(transférer au preneur la’
propriété du bien sous-jacent ; Pl :
¢b) Le preneur a l'option C'I'c’flChett:-:r le bien sous-jacent agunrprix dont on s'attend a ce qu'il
soit suffisamment dnférieur a sa justejvaleur a la date 3 laguelle l'option devient
exercable pour que, dés la date de passation du contrat de location, lé-preneur ait
la certitude raisonnable d'exercer |'option ; !
~'_"cj La durée du contrat de location couvre la majeure partie de‘la durée de vie économique
du bien sous-jacent, méme s'il n'y a pas de transfert de propriéte ;
“d) 'A la date de passation du contrat de location, Ia"Valeur actualisée des paiements au titre
quasi-totalité'de la juste valeur du bien sous-jacent ;

de la location s'éléve au moins a la
e mature tellement spécifique que seul'le preneur-peut

(a)/

%eé) Le bien sous-jacent est d'un
I'utiliser-sans lui apporter de modifications majeures.

Voici des indicateurs de situation supplémentaires qui, individuellement ou conjointement,
pourraient également conduire 3 classer un contrat en tant que contrat de location-
financement :

e contrat de location, les pertes que le bailleur subit

@) Si le preneur peut irésilier |
relativement &fla résiliation sont a'la charge du preneur ;
) Lés profits ou 165 pertes résultant-de la variation de la juste valetr résiduelle reviennent
~ @u preneur ogsont a sa charge (par exemple sous la forme d'une remise de loyer égale a la
majeure partie du produit de cession 3 la fin du contrat de location) ;
r la location moyennant un loyer sensiblement

= .Le.pre”eu" a la faculté de -j;')rolonge
inférieur 3 celui du marché.

ci-dessus ne sont pas toujours concluants. Si d'autres
e lercontrat ne transfére pas-au-preneur:ia -quasi-totalité

Les exemples et indicateurs énumeérés
5 la-propriété durbien sous-jacent, lercontrat-de location.

caractéristiques montrent clairement gy
dES?quugs et des-avantages inhérent-s-’ !
si au terme du contrat de location, le transfert de la propriété

’
nt un palement égal a sa juste valeur du moment, ou s'ily a

Cela peut étre e cas, par exemple,
conséquence de ne pas transférer au prencur la quasi-

g:sbaerj SOuS-jacent se fait moyenna
tOta,F;E?IEH1entS variables, ce qui a pour
Ite de ces risques et avantages.
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Le classement d'un contrat de location se fait a la date de passation etn ?utege:;ﬁfn- y
‘€as de modification du contrat de location. Les changements touchan d résidualt:‘ons &
(Par exemple, les changements d'estimation de la durée de vie économique 0U de la vale 3 ete du
s (par exemple, une défaillance du pre entrainent pas

bien sous-jacent) ou les circonstance s
un nouveau classement du contrat de location a des fins comptables.

-

iable concernant la location de

neur) N

Exemple 21 - Classement des contrats de location :

Le bailleur L conclut avec I'entreprise X un contrat de location non résil o ce 3 15
matériel non spécifique pour cing ans. La duree de vie économique du matériel est estimée a 15 ans et

L en reste propriétaire. Le contrat de location ne comprend aucune option d‘achat, de rencuve/jjengagt
Ou de résiliation anticipée. La juste va t la valeur actualisee des

leur du matériel s'éléve & 100 000 UM e
loyers est de 50 000 UM. i

;3;’ jadf I'analyse du contrat de location, afin de savoir comment le classer, L reléve les élements
nis :
@) Le contrat de location ne transfére pas la propriété du matériel a X ;

) X ne dispose pas d‘option d‘achat du matériel ;

€)' La'duréé du contrat est d'un tiers de la vie économique du matériel, ce qui est inférieur ala
majeure partie de la durée de vie économique de l'actif ; Tyt SN ie Lo o

d) La valeur actualisée des loyers correspond a 50% de la juste va!egr du matériel, ce qui est inférieur

a la quasi-totalité de la juste valeur de l'actif loué ; et i
OABRL 5 TV

©) Le matériel nest pas de nature spécifique.

t r;‘lof? gue r::en n’indique que le contrat de location est un contrat de location-financement et que, selon
, e eva!uapon' g!oba{e de f’accqrcf, ce dernier ine transfére pas la quasi-totalité des risques et des
(avantages inhérents & la propriété du matériel a X. Par conséquent, L classe l'accerd en contrat de

location simple. (g ConST a
R L Aeempesition

Les contrats de location portant sur des ensembles immobiliers, comprenant’un /
terrain et une construction, doivent étre décomposés en un contrat de location dz t e
un contrat d_e |ocation de construction. Pour cela, les paiements au titre de la | bl e
compr‘isr les”paiements forfaitaires initiaux, le cas échéant) doivent étre réparti =y,
deux éléments (droit de location du terrain et droit d‘utilisation de la construlcj:tio:]g’) f;ﬂftar%;gtgg.

de conclusion du contrat.

Cette répartition des loyers entre les deux éléments ne devra pas étre effectué

justes valeurs Ires:pf:ct'rves du terrain et de la construction, mais ampmrat;_ ;e _f’_u profata des

relatives des <« intéréts contractuels » détenus dans chacun des deux éléments (0 es Justqs valeurs

et ce, afin de prendre en compte la durée de vie indéterminée des terrains s%snﬁ‘:o[:g :tnterests),
! rt, et celle

finie des constructions, d'autre part.

Si les loyers ne peuvent pas étre répartis de maniére fiable entre les deu
X Composant 5
es (terrain et

le contrat est classé dans sa totalité en location-financement sauf <l
! il est claire que

construction),
on simple.

les deux éléments doivent Gtre qualifiés de locati

contrats de location (terrain d'une part et construction d-
autre part) .
sera classe

Chacun des
financement ou en location simple selon les principes énoncé
nc
S Par IFRS 16 pour

en location-fir
les autres actifs.
position n'est toutefois pas

|'ensemble peut alors étre c
e économique de la construction et

requise si e montant relatif au terrs
onsidéré comme une seule unité gy,
ant alors retenue pour |'eng

xlr:’ueSt non significatif.
emgls de classification,
le immobilier,

Cette decom
Dans ce €as,
|a durée de V!

de vie indéterminée dy

récise, en outre, que la durée . terrai
fication du contrat de joeapo " €St Un élément

IFRS 16 P ;
: . prendre en compte dans la classi )
important a P Cation de ce dernier.
; 5 Abderrazak GABSI - 2019/2020
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2. Contrats de locatlon-flnanceme t
n

a) Comptabilisation et évaluation
etat de la situation rlr""."f:'(’f’f’ﬁ?
el les présenter ﬁmﬁ“ -t
le contrat de location, )

A la date de début, le bailleur doj

: Cd : L comptabiliser dans |
fm?“:t.';s gﬁ:ngjrel?n\:g:tad B bkl lgcm)io;?;fn(;:lcrrm"L
Eaman %‘? ? montant égal 4 l'investissemant net dins

» Evaluation initiale
Le bailleur doit utlliser le (ﬁu_" d'intérat implicite du contrat de location pour évaluer
I'investissement net dans le contrat de location
5 bailleurs qui sont fabricants
‘investissement net dans I¢

(li&s coats directs initiaux, aulres que ceux engagés par de
llisés au cours de |a durée

ou distributeurs, sont inclus dans I'évaluation initiale de |
contrat de location et réduisent le montant des prodults comptab

du contrat de location.
que les colits directs

a1 déf de telle maniere
location ; il n‘est

Le taux d'intérét implicite du contrat de location o
initiaux sont forcément inclus dans l'investissement net dans le contrat de

pas nécessaire de les ajouter séparément,
‘investissement net

i) Evaluation initiale des paiements de loyers inclus dans |
dans le contrat de location

A la date de début, les paiements de loyers pris en compte dans I'évaluation de l'invcstissemerjl
net dans le contrat de location comprennent les paiements qui se rapportent au droit
d'utiliser le bien sous-jacent pendant la durée du contrat de location et qui n‘ont

pas encore été regus, a savoir :
is les paiements fixes en substance), déduction faite

a) [Les paiements fixes (y compr

‘des avantages incitatifs a la location a payer ;

b) [Les paiements de loyers variables qui sont fonction d'un indice ou d'un taux,
igueur a la date de début ;

initialement évalués au moyen de l'indice ou du taux en vi
‘Les garanties de valeur résiduelle données au bailleur par le preneur, une personne
liée au preneur ou un tiers non lié au bailleur, qui a la capacité financiéere d'assumer les

obligations de garantie ;

d) Le prix d'exercice de l'opti
d'exercer ;

e) Les pénalités exigées en cas de résiliation du contrat de location, si la durée du
contrat de location refléte I'exercice par le preneur de I'option de résiliation du
contrat de location.

c) |

on d'achat que le preneur a la certitude raisonnable

ii) Bailleurs qui sont fabricants ou distributeurs

A la date de début, le bailleur qui est fabricant ou distributeur doit comptabiliser les éléments
suivants pour chacun de ses contrats de location-financement :

a) -iLes produfts des activités ordinaires : soit la juste valeur du bien sous-jacent ou, si
elle est inférieure, la valeur actualisée des paiements de loyers revenant au baillehr
calculée a I'aide d'un taux d'intérét du marché ; ’

b) Le coiit des ventes : soit le colt du bien sous-jacent, ou sa valeur comptable si elle est
différente, moins la valeur actualisee de la valeur résiduelle non garantie ;

c) Lle profit ou la pEI:tE sur vente (soit Ig? différence entre les produits des activités ordinaires et
le colit des ventes), établi selon les principes retenus par le bailleur pour ses ventes pures
et simples auxquelles IFRS 15 s'applique.
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gbut le profit oy gy

Le bailloyr qui est fabricant ou distributeur doit comptabiliser & la date de ment de la Questig

Sur vente se rattachant & un contrat de location-financement, mdépﬂﬂdag‘
SAVOIr si le bien sous-jacent est transféré comme il est décrit dans IFRS 15-

- . 3 'achat ou la locatig
L?S fabricants et les distributeurs donnent souvent & leurs clients le choix entre n

: : ki endre un profit oy
d'un bien, La location-financement d'un bien par le fabricant ou le distributeur i?n%ple du bien sous.
Une perte équivalant a celui ou celle qui serait dégagé de la vente pure €t erciale applicable.
Jacent, au prix de vente normal, compte tenu de toute ristourne ou remise comm

: intérét artificiellement
Les bailleyrs Qui sont fabricants ou distributeurs proposent parfois des taux d intérét a

aS pour attirer les clients. L'utilisation d'un tel taux donnerait lieu a la Comptapmsitlgriegigxﬁ
b?_"”‘%Uf, d'une partie excessive du total des produits de la transaction a la date_ de deb‘é 'it limiterle
d'intérét exigés sont artificielleent bas, e bailleur qui est fabricant ou distributeur t?"
Profit réalisé sur la vente au profit qu'il obtiendrait s'il exigeait un taux d'intérét de marche.

Le bailleur qui est fabricant ou distributeur doit comptabiliserfen charges les coutsﬂeng‘atgec;
Pour |9btention d'un contrat de location-financement & la date de début, ces CO_UtS etan
€ssentiellement liés a la réalisation du profit sur la vente par le fabricant ou le distributeur.

Les colts engagés par un bailleur qui est fabricant o distributeur pour I'obtention d'un contrat SE
]?catlon‘ﬁnancement.mﬂt exclus de la définition des couts directs initiaux et sont donc exclus de
Vinvestissement net dans le contrat de location,

iii) Contrats de sous-location

_Un contrat de sous-location est une transaction dans laquelle un preneur (bailleur
Intermédiaire) accorde & un tiers le droit d’utiliser I'actif sous-jacent, le contrat de location
(contrat principal) conclu entre le bailleur initial et le preneur demeurant en vigueur.

Ainsi, le preneur-bailleur intermédiaire « loue » a un tiers le droit d'utilisation qu'il a obtenu du
bailleur.

Une entité applique IFRS 16 & I'ensemble des contrats de location d‘actifs droits d’utilisation
faisant I'objet d'un accord de sous-location. Le bailleur intermédiaire comptabilise le contrat -
principal et le contrat de sous-location comme deux contrats séparés.

Le bailleur intermédiaire classe le contrat de sous-location en contrat de location-
financement ou en contrat de location simple en fonction de I’actif droit d’utilisation
du contrat principal. Le bailleur intermédiaire traite donc I'actif droit d‘utilisation (et non
I'immobilisation corporelle louée au bailleur principal) comme I'actif sous-jacent du contrat
de sous-location.

A la date de début du contrat de sous-location, si le bailleur interméd
aisément déterminer le taux d'intérét implicite du contrat de sous-location
d’actualisation appliqué au contrat princi!:lal_pour comptﬂabili.ser le
location (ajusté pour tenir compte, le cas échéant, des colits dlrec{:s i
contrat de sous-location). Si le contrat principal est‘u‘n c}ontr_at de I,ocatuon
pour lequel I'entité, en tant que preneur, a cho|§| d'appliquer Iexempti
contrat de sous-location en contrat de location simple en tant que baille

iaire ne peut pas
. il utilise le taux
contrat de sous-
nitiaux relatifs au
de courte durée
on, elle classe le
ur intermédiaire,

Si le contrat de sous-location est classé en location s_in_"lple.ﬂe droit d
= -ontrat principal est/maintenu a I'actif du bailleur intermediaire et les prog
::IU e:.t?on sont comptabilisés en résultat net sur toute la durée du contrat de
oc

‘Utilisation provenant
Uits issus de la sous-
Sous-location, apriori
de maniére linéaire.

<15 contrat de sous-location est classé en location-financement :
Si le contrat: ;

- ; n—_ i incipal, eE_ d'é_é"__"’“"—:-;—_ —
Lﬁ;éti?_droit d'utilisation, issu du contrat de location princip td .omptah!lls_é;.'.h /

" e EOTSEAtEE) HOURUNG ValeUr Bgala & linVestSSeMENE et darss teeontrat g ,
Une ‘(':‘re EU——— — e B 2 —diel, | i
" sous-location ;
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T oy
location est Lm“mm"“‘.‘il‘p : Iroj d'y

tlisan
e salion p | TS TR ) ane . "
d) La dette de loyers ( Sultal . el linvestissement nel dans le contrat de sous-
s b S Lau iy '
tu e
Onlrag (|
e

mnsi.ag{g‘f‘éahﬁd (investie location principal) est maintenue au passi,

A SES USSOMOn

U contrat™de Tocation piesgaeldans lo contrat de sous-location) et (TGS RISy ErEBTEEY

e Insti oy 1¢ sontpas ' s0U5-10¢ Nila dette de loyers au titre
-1 &5

NG compensees) sauf si les conditions de compensation”

. AC1S 2 Présentation, sont remplies

De la méme manicre N sentation, sont remplies.
Boun baille

contrat de location principa ur inte

avec les | l‘Il]Ii':(Hi'llrtl ne doit pas compenser les charges relatives au

E | e = 0Yers regus au titre du contrat de sous-location,

xemple 22 - Contrats ¢

z - € Ssous- g .

en fonction de l'actif droijt d'“tilil::gtw" classé en contrat de location-financement
———————=22allon du contrat principal :

Contrat principal : Un bailleur intermédi

de location de cinq ans concernant 500

ai;t: L conclut avec I'entreprise M (bailleur principal) un contrat
m* de bureaux (contrat principal).
Contrat de sous-location : Au deépyy

locataire N pour les trois années rest

de I'année 3, L sous-loue les 5000 m’? de bureaux au sous-
fonction de l'actif droit d'utilisat

antes du contrat principal. L classe le contrat de sous-location en

= ion contenu dans le contrat principal. L classe le contrat de
sous-location en contrat d . P! \ ® :
i0 e location financement dans la mesure ot il couvre la totalité de la duree

restante du contrat principal, c’est-a-dir : 5 O S - ;
' e
d'utilisation. la majeure partic de la durée d'utilité de Vactif droit

‘A la date de commencement du contrat de sous-location, L :

" a) Dééorhgt_abll_ise_ Iactif droit d'utilisation du contrat principal qui est transféré a N et comptabilise
l'investissement net dans le contrat de sous-location ;

b) Comptabilise en résultat net toute différence entre la valeur comptable de I‘actif droit d’utilisation
et.'le‘montant de l'investissement net dans le contrat de sous-location ; et

c) Continue de.comptabiliser le passif de loyers’au titre du contrat principal, qui représente les loyers
dus au bailleur principal.

Au cours de la durée de sous-location, L enregistre a la fois {in produit financier relatif au contrat de
sous-location et/life charge financiére du titre du contrat principal.

L

» Evaluation ultérieure

Le bailleur doit comptabiliser les produits financiers sur la durée du contrat de location en
considérant un taux de rentabilité de l'investissement net du bailleur dans le contrat de
location pour la période qui est constant.

Le bailleur vise a répartir les produits financiers sur la dHrée du contrat de location de
maniére systématique et rationnelle. 1| doit imputer a Ilnvestlsse[nent b'rl:ltddans le
contrat de location les paiements de loyers coqespondant a la periode pour
diminuer a la fois le principal et les produits financiers non acquis.

\ . . T <cement net dans le contrat de location les dispositions
Lg Rayicur doit E.'.ppl'q”er.a I m\;;zfjtill?ssaetion et de dépréciation. Il doit réviser régulierement
d‘IFRS- 2 ep maliers o2 decﬂlm'(flluelles non garanties retenues pour le calcul de l'investissement
e estimations: des valeurs reSIt-on En cas de diminution de la valeur résiduelle non
brut dgns k.e qontrat Qe Iocjol_!t réviser |'imputation des produits sur la durée du contrat de
?arat?;lne :tsil?nfsgalsil?saé:_I?;rmédiatement toute diminution au titre des montants constatés,
oca

. . tif issu d'un contrat de location-financement comme dsétenu en
Le bailleur qui classe un ﬁcclut Jans un groupe destiné a étre cédé qui’ est classe comme
‘éL.’f :e tl:-‘an \.;eur;tfé (OIU q.:rilteI;e“ app"q“ant IFRS 5, Actifs non courants détenus en vue de [a

étenu elav

Uente et activités abandonnées, doit comptabiliser cet actif selon IFRS 5.
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> Modifications de contrat de location

o — ent comme
Le bailleur doit considérer une modification de contrat de locatlon-fmanl(fgg'. 4
contrat de location distinct si les deux conditions suivantes sont remplies :

' ' - o ' oit d'utili
a) La modification élargit I'étendue du contrat de |ocation par l'ajout d'un dr ser
un ou plusieurs biens sous-jacents ;

Tl ; ionné

b) fLa Contrepartie prévue au contrat de lo;at[on augmente d'un mqntant prg‘z:{etzmgﬁtz
AU prix distinct du droit d'utilisation aJoute, compte tenu, le cas échéant, des tJ
appropriés apportés & ce prix pour refléter les Circonstances propres au contrat.

Si la modification de contrat de location-financement n'est pas considérée comme‘tu.n
contrat de location distinct, le bailleur doit Comptabiliser cette modification comme suit :

a) Dans le cas ou le contrat de location aurait été classé comme un cantra_t de IO‘.:a.tlon
simple si la modification avait été en vigueur 3 |a date de passation, le bailleur doit :

1) Comptabiliser la modification de contrat de location comme un nouveau contrat
de location a compter de la date d'entrée en vigueur de la modification ;

i) Evaluer la valeur comptable du bien sous-jacent comme correspondant a I'investis-sement
net dans le contrat de location immeédiatement avant la date d'entrée en vigueur
de la modification de contrat de location ;

b) Dans tout autre cas, le bailleur doit appliquer les dispositions d'IFRS 9, Instruments
financiers,

b) Contrats de location simple

» Comptabilisation et évaluation

Les codts, y compris I'amortissement, que le bailleur €ngage pour gagner des produits locatifs
doivent étre comptabilisés en charges.

Les coits directs initiaux que le bailleur €ngage pour obtenir un contrat de location
simple doivent étre ajoutés a la valeur comptable du bien sous-jacent et étre comptabilisés
en charges sur la durée du contrat de location, sur la méme base que lesg Produits locatifs.,

La méthode d'amortissement des biens sous-jacents a des contrats de locatjon simple doit
étre cohérente avec la méthode d'amortissement que le bal|.|EUl” applique Normalement & des
biens similaires. Le bailleur doit calculer la dotation aux amortissements selon 1AS 16 et IAS 38.

Pour determiner si le bien sous-jacent 4 un contrat de location simple s'est déprécié et pour
comptabiliser toute perte de valeur, le bailleur doit appliquer IAS 36.

Le bailleur qui est fabricant ou distributeur ne doit pas comptabiliser de profjy 4, titre d'une
vente lorsqu'il conclut un contrat de location simple, car I'opération n €quivaut pas 3 yne vente.

» Modifications de contrat de location
Le bailleur doit considérer une modification de cont'ratt ce!!tfe3 tI;?]C&_tiorl Simple ‘€Comme un
‘nouveau contrat de location a compter de la date d'entr Vigueur de |5 modification

- ' eouar : .
et considerer tous les paiements de loyers regus d?\’ag:s i ncifevcnr relativement au
contrat initial comme faisant partie des paiements de loy V€au contrat.

- 2019/2020
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c) Présentation ot Inform,
ntlﬂn. A f
ournir

Les biens sous-jacents & (o

41 (.”nll' r
de la situation financid at:

e dy barllloys n' de Jocation

simple doivent étre présentés dans |'état

elon leur nature,
En matidre dinformations 4
Inl'(m;mllnnsa qul, prises :,-,t. [.(Z::::I”r: Lobectir du bailleur est de fournir dans les notes des
anciare. dans I'élat du réciisey dération ayec ollas f ies d I'é b
financiére, dans I'élat du régyi -Ccelies fournies dans l'etat de la situation

’ . t ne " .
ulllisateurs de ses etats financiorg l!n(-et I(,"tt_d“'"' le tableau des flux de trésorerie, donnent aux
de location sur sa situation financiare ase leur permettant d'apprécier lincidence des contrats
ol 4

@ performance financiére et ses flux de trésorerie.

Le bailleur dolt fournir les montangs «

‘ _ Suly
financiére (sous forme de tableay, 3 mol

a) Pour les contrats de |:|°C=‘ltlﬂirl-flnna.nc m 0 '
) ) ; ement : £(1)/
prodults financiers rés de [veeer nt: 5(IY le profit ou la perte sur vente gil) les

sement net dans le contrat de locati i) |
produits se rapportant aux palement cation et ((iii) les

s de loyers variables non inclus dans I'évaluatic
l'investissement net dans le contrat de yers aluation de

location ;
b) Pour les contrats d¢ location simple : s produits focatifs, en SESERESHESERSREMERTIE:
ARoddIs ~ rapportant aux palements de loyers variables qui n€'sont’pas fonction d'un
indice oud'un taux. on d'u

ants pour la période de présentation de I'information
15 qu'une autre forme convienne mieux) :

Le bailleur doit fournir au 5';1}(':‘t de ses activités de location toute autre information qualitative
ou quantilative necessaire a I'atteinte de l'objectif en matiére d'informations & fournir. Il peut
s'agir, entre autres, d'informations qui aident les utilisateurs d'états financiers a apprécier :

a) La nature des activités de location du bailleur ;

b) La maniére dont le bailleur gére les risques liés aux droits qu'il conserve sur les biens
sous-jacents. Plus particulierement, le bailleur doit indiquer sa stratégie de gestion des
risques pour les droits qu'il conserve sur fes biens sous-jacents, y compris les moyens
utilisés pour réduire ces risques. De tels moyens peuvent comprendre, par exemple, des
accords de rachat, des garanties de valeur résiduelle ou des paiements de loyers
variables pour utilisation au-dela de limites déterminées.

» Contrats de location-financement

Le bailleur doit fournir des explications qualitatives et quantitatives au sujet des variations
importantes de la valeur comptable de l'investissement net dans les contrats de location-
financement,

Le bailleur doit fournir une analyse des echéances des créances locatives, en présentant les
paiements de loyers non actualisés a recevoir sur une base anquelle pour au moins cha_cune
des cinq premiéres années et leur montant total pour Iels annees sub_sequentes. Le bailleur
doit rapprocher les paiements de loyers non actualises et l'investissement net dans le
contrat de location, Le rapprochement doit faire etat des produits financiers non acquis
relatifs aux paiements de loyers a recevoir ainsi que du montant actualisé de toute valeur
résiduelle non garantie.

~ Contrats de location simple

Le bailleur doit appliquer les obligations €n matiere d'informations ?l fournir d'IAS 16 pour
les immobilisations corporelles faisant I'objet d'un_cant(at de I_ocatlon simple. Aux fins d‘e
I'application deg obligations en matiere d'informations a fournir d‘I_AS 16,_ le balllleqr doit
décomposer Chagque catégorie dimmobilisations corporelles en biens faisant l'objet de
contrats de location simple et en biens ne faisant pas I'objet de contrats de location simple.
Par conséquent, |e pailleur doit fournir les informations requises par IAS 16 pour les biens
faisant l'objet d'uny contrat de location simple (par catégorie de biens sous-jacents) separement
des informations re|atives aux biens détenus en propre et utilisés par lui.
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s & fournir d'ipg
l'.e bailleyr doit aussi appliquer les obligations en matiere rj-fnrormaliqu”dc location Simple 9
9IAS 38, d'1AS 40 et d'1AS 41 pour les blane faisant I'objet de contrats
Seo
ers, en presentany
Le bailleur doit fournir yne analyse des échéances des palements de IO,Zuc pour au moing
les Paiements de loyers non actualisés 3 recevoir sur une base annt sequentes,
s annges subsed
L

chacune deg cing premiéres années el leur montant total pour |e'\;w,'% x aver

. Ul
TRANSACTIONS DE CESSION-BAIL b gk w8 bl
-‘H*__ 2

Si R : o e fateur-ballleur) et
' une entitg (le vendeur-preneur) céde un bien a une autre entité (I'ac lacheteur-bailleur

quelle le reprend en location de I'acheteur-bailleyr., 1 vendeur-preneur et I'¢ n en appliquant

dmvgnt tous les deux comptabiliser le contrat de cession et le contrat de locatio

les dlspositlons Suivantes,

Question de savoir sj Ia cession constitue une vente

' | . ey ol
Pour: déterminer g |5 cession du bien doit étre coOmptabilisée comme une vente, ’U:L;itré'n::or:
appliquer (eg dispositions d'IFRS 15 relatives 3 |Ia détermination du moment ot une obligé

de Prestation egt remplie.

1. La Cession du bien constitue une vente

. . 3 " 3 ] ¥
Si'la cession gy bien par le vendeur-prencur satisfait aux exigences d'IFRS 15 ct qu'elle
Peut donc étre Comptabilisée comme une vente d'actir :

a) Le vendeur-preneur doit évaluer I'actif au titre du droit d'utilisation (lL}CD(fiﬂfll.(fQ la
transaction de cession-bail proportionnellement 3 la valeur comptable antérieure
du bien dont le vendeur-preneur conserve le droit d'utilisation. Le vendeur-preneur
doit donc comptabiliser uniquement le profit ou la perte réalisé, le cas ¢chéant,fsur les

b) ‘L'acheteur-baijlleyr doit comptabiliserl'achat du bien suivant les normes applicables el le
contrat de location suivant les dispositions d‘IFRS 16 relatives 3 la comptabilité dy bailleur.,

juste valeur de ce dernier, ot si les paiements de loyers ne sont Pas aux taux du
marché, I'entité doit apporter les ajustements suivants pour évaluer le produit e la vente 4
la juste valeur :

a) Considérer les conditions inférieures 4 cellos (y march¢ comme des Paiements de
loyers anticipés ;

b) Considérer les conditions 'supérieures 4 celles dy marché comme un financement
supplémentaire accordé par l'acheteur-bailleur ay vendeur-preneyr.,
Lentité doit évaluer les ajustements pouvant étre exigas par [p naragraphoe précédent gur 1 hase
du plus facile & délerminer des deux monlants suivants
a) Ladifférence entre la juste valour de la contrepartic de la vente et la juote valeur de I'aetif :

b) La différence entre la valeur actualisée des paiements de loyers préve A CONtrat o 1 valous
dactualisée des paicments do loyers aux taux du marcha,

B i, ———— e —

Exemple 23 - Transaction de cession-bail oti le transfert constitue une vente :

| | ) 1 I'entreprise D pour 2 000 000 UM @ érai

‘ e C vend un immeuble de burcaux & abilicd A o0} ) UM e
- entc'fi?antsément avant la transaction, I'immeuble est comptabilis¢ tiliea 1 € 1 000 000 UM Dans le
Imme temps, C conclut avec D un contrat lui conférant le tirnfl d'utiliser | imrnqub!e pendant 18 ans,
én contrapartia:diun loyer anisel de 120 D00 Ui payable a la fin de chaque annge;
enc
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Le transfert de I'immeuble

l"lmmcuble de bureaux a |a da:’eedbureaux est une vente au sens d’IFRS 15. La juste valeur de
glat1t différent de la juste valey, Ce Cession est de 1 800 000 UM. Le prix de cession de I'immeuble
a la juste valeur. L'excédent dy Dr;x d8t effectuent des ajustements pour comptabiliser la transaction
est enregistré comme un fina € vente sur I3 juste valeur, soit 200 000 UM (2 000 000 - 1 800 000)

ncem - :
du preneur est de 4,5% par an, €Nt supplémentaire fourni 3 C par D. Le taux d'emprunt marginal

La valeur actualisée des loyers anp

supplémentaire et 1 259 200 ay e 5 S CI&Ve & 1 459 200 UM, soit 200 000 UM au titre du financement
—

re du contrat de location.
C comptabilise la transaction comme suit :

v Cé I'actif droit d'utilisat; .
evalue It d’utilisation conseryé dans le cadre de la prise @ bail de l'immeuble de

bureaux comme une partie d g ;
1 800 000 * 1 000 000), € sa valeur comptable précédente, soit 699 5/56 UM (1 259 200 /

oo coz'lptiatzi".SBDQT; ;?S;ltgt Net uniquement Ia partie du produit de cession liée au transfert
des droits a D, soi 356 UM. Le total du résultat de cession de Iimmeuble s'éléve & 800 000

UM (1 800 000 - 1 000 000), dont - /
. ggf 3‘-‘1 tUM (1259 200 / 1 800 000 * 800 000) il titre i droit d'dtilisation de I'actif conservé

240 356 UM (1 800 000 - 1 259 200) / 1 800 000 * 800 000) L&_ﬁ'tit?féfdes'drdits'&anﬁéiésé D.

A la date de commencement, C passe I'écriture suivante :

ssaflwiaflove
Trésorerie (B) T 2 000 000 §
Actif droit d'utilisation (_B) 699 556
Batiments (B) 1 -bOO 000
= Passif financier (B) - 1 459 200
Produit de cession-bail (R) / 240 356
Comptab:';'::.s-.;t-.;‘;.;; nc;'e la transaction de cession-bail '

2. La cession du bien ne constitue pas une vente

Si la cession du bien par le vendeur-preneur ne satisfait pas aux exigences d'IFRS 15 et ne
peut donc pas étre comptabilisée comme une vente d'actif :

a) ILe vendeur-preneur doit laisser le bien cédé comptabilisé et il doit comptabiliser un
passif financier égal au produit de la cession en appliquant IFRS 9 ;

b) placheteur=bailletif ne doit pas comptabiliser le bien cédé et il doit comptabilisef i actif
" financier égal au produit de la cession en appliquant IFRS 9.

ILes daUN partias Comptabilisent donc un instrument financier conformément & IFRS 9,
§ Instruments financiers.

vy
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, " UEUR ET TRANSITION
DATE D'ENTREE EN VIG

1% janvier 20,4 N
pter du 5, Procluits tlasg
) ur les exercices ouverts 3 con ‘RS 15, feating
:JFRS 16 est app"c-azleeeps‘t) permise pour les entités qui appliquent 1E:r premiére application,
at?t?vzgsp lclncr?)&:-;c;r.: Z: :f-:gs de contrats conclus avec des clients, & la date de
r .
d’IFRS 1g ou préalablement a celle-ci.

i wnant
IFRS 16 pravoit des exigences spécifiques en matiére e Lransition, concer

] fo o classification selon
a) La définition d'un contrat de location (en Permettant jo maintien cle In”:;‘mm i, G
17 et IFRIC 4 Déterminer si un accord contient un contrat de loce
Premiere application d'IFRS 16) ;

acti ' allégements par
b) L'évaluation des droits d'utilisation de l'actif et des passifs de location (allig
rapport 3 4 ‘approche rétrospective in tégrale) ;

. scessitant une
©) Les transactions de cession-bail avant la date de premiare application (necessit:

' ession-location
cOmptabilisation qui r epose sur la qualification de [, transaction comme une ces

Simple ou comme une cesston-location financemep selon IAS 17) ;

5 d'entreprisoes

d) Les montants Précédemment comptabilisés cans le cadre des regr oup(_'l!""—‘”}’" (L?-!;‘L;:-’E:r:r‘!r“-ﬁ

(exigeant que tout actif ou passif relatif aux termes favorables ou non fa '-: '! e frof';:‘
contrats de focation simple sojt décomptabilisé et que les valours C(J.’nf)fdbh:.a ces (, 5
d'utilisation de l'actif y afférents soient ajustées a hauteuyr du montant correspondan ).

Un preneur Peut appliquer IFRS 16 de facon entiérement rétrospecti\_ﬂ? ou adoptlel"
une approche rétrospective modifiée, Sj cette dernjera modalité est CIIDI.‘SIL‘,'U”‘—'_C“F'W
n‘est pas tenue de retraiter les informations COMparatives of l'effet cumulatif de Iapplication
initiale de |5 nouvelle norme doit &tre présenté comme un ajusternent du solde d'ouverture
des résultats non distribués (ou, s%l Y alieu, d’une autre COmposante des capitaux propres),

L'approche rétrospective madifiée est |a Suivante :

.

. * Actif droijt d’utilisation * Comme 5 IFRS 16 avan toujours

et appliquée ou
Passif de loyers

*Passif (e loyers Valeyr actualisée des Paiements restants

*Actif droit d'utilisation Valeyr comptable de I'aef sous JAS 17

‘ *Passif de loyersValayr comptable du passf sous A4S |7
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ETUDES DE CAS

4

La

Comp

Compte te
revanche,
loyers pendant

Cas n®2 —

e

Cas n°1 — pétermination d. .
<12 durée dun contrat de locationl

Sgcjé;r_é « 51 »apnsun matérie|
en location. La durée de location prévue au contrat est de 8 ans.

re tenu de 12 spécificité du bien, |
. le contrat pré
prévoit que :

Le locataire ne POUTTa Pas le résilier avant 5

y o ans ;

il le resilie enire la 6°7° et la gene . _ e
des loyers restant @ payer ; année, il devra payer au bailleur une indemnité égale au double
2 Issue de 13
les loyers suive

I'indemnité 3 — -
?zp:in de p.rmoigaat?s:”"'”p"ﬂp de résiliation ne sera proba
r‘;a période supplém semble économiquement rentable étan

entaire. La durée du contrat est donc de 5 +

at de deux anneées supplémentaires ;

ge™ année, le loc

%z ataire pourr
t - pe a
nts seront alors réduits de 5~0$:010nger ber RS
blement pas exercée. EN
t donné la modicité des
3 + 2 =10 ans.

_________C!;Ln_g_tg_gf_ffatlon d’un contrat de location (simple) chez le preneur

5 comp:abm‘sation initiale
n siege social. La durée de

L2 société « 527 est ’-?Cata're des locaux dans lesquels est domicilié s0
o § ans et le loyer annuel d D 000 UM. Au début du bail (01/01/N), cette sociéte a
période de location si les

location est
versé un depat St
détériorés. Au début de la période d

est

Lz sooete

locaux N2 55
00 890 UM et on considére qu'a la fin du bail, elle S

 de garante de 100 000 UM quiTur sera restitue a la fin de la )
e location, la valeur de marché des locaux

= ceront pas
estimée &30 ora de[2 800 000|UM.
|2 oUU
iré « S2 » n'ayant pris aucun engagement concern
ssiduelle non garantie.

ant cette valeur, ce dernier montant représente

{2 valeur rest

Le taux imp

jicite du contrat de location est donc le taux « t > tel que :

. 150 000 150 000 — 100 000 + 2 800 000
3 000 000 = 100 000 + Z____——— " .
(1+t)' (1+t)

L2 résolution de celte équation donne = 4,435%.
{e montant de i'cbligation Incative s'obtient en actualisant les paiements prévus a ce taux :

. ol

- 150 000 150 000 - 100 000

100 000 + e F 5 - 1021346 UM
L. (1,04435) (1,04435)
/ 1=.
résente aussi l'actif 4 comptabiliser au titre du droit

£r I'sbsence de
d'unilisation das locaux.

colits directs initiaux, c€ montant rep

ocaticn, 12 cociété « 52 »comptabilise donc |'écriture suivante :

fu début de iz périede de |

—

| 01/01/N

i . P A =

| Oroits d'utilisation Fimmobilisations (B) e _____{__9_2_{__1‘3"_4_6_ .

? Engagements de location (B) 4 e 921 346
100 000

-
|

Pl o
ganque (B)

Supposons qu'au dé .. de i
30 a2ns. ébut de la période

ir:r_l;-:_lis::nce d'option d‘achat par e lo
c entre 30 et 8 ans (durée du €0

= -
© Eléments de cours préparés par Abd

« Evaluation ultérieure
utilité résiduelle de

cation, les locaux loués ont une durée d'

cataire, la durée d'amortissement du droit d'utilisation est le

ntrat), soit 8 ans.
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Quant aux loyers payés, ils doivent n charges

- L4 - I - e
re déCOMPOSES en mteret_s et rem!
< t celle qui doit étre portee €n

© Normes 8

ursements POUF dte,
D diminution de la g

la i i doit & abilisee €
partie qui doit étre Camft______._--— e ______t_;._ pmTe—c
r Intéréts (2) = | Remboursemen iocative (#)
pajiements (1) | (4) x 4,435% (3)=(1)-(2)
N i 1 021 346
[T 21 346
0 | j00000 | 921346
01/01/N 100 L e 812 208
000 40 862 1090138 | - Tt
31/12/N 150 == ‘698 229
31/12/N+1 (150000 o g T 579 196
31/12/N+2 150 000 30 966 119 034
454 883
31/12/N+3 150 000 25 687 124 313 | S
325
31/12/N+4 150 000 20 174 129 826 ;
47
31/12/N+5 150 000 14 416 135 584 189
31/12/N+6 150 000 8 403 141 597 ______ﬂ
0
| 31/12/N47 50 000 2123 47 877 |
Pendant la période de location, les écritures seront donc :
31/12/N
Dotations aux amortissements (R) [1 021 346 / 8] 127__5':_63
Amortissements droits d’utilisation (B) 127 668
31/12/N
Intéréts (R) 40 862
Engagements de location (B) 109 138
[ Bangue (B) 150 000
31/12/N+1
Dotations aux amortissemnents (R) 127 668
Amortissements droits d’utilisation (B) | 127 668
31/12/N+1
Intéréts (R) 36 021
Engagements de location (B) 113 979
Banque (B) 150 000
Etc.
31/12/N+7
Dotations aux amortissements (R) 127 670
} Amortissements droits d’utilisation (B) 127 670
______‘——-——-—J._,_.__
e W
31/12/N+7
Intéréts (R) 2123
Engagements de location (B) 47877 Sl
Bapauein) 1 | soooo]

@ Eléments de cours préparés par Abderrazak GA
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Cas n°3 = Comptoblsotion d'un contyar e foeation (simple) ches 1o batllas

Supponont que [enmmetibles dagg el 5 p / -
e 9 Sont situde foy g e (1 sociblb « 50 » a fré nceyuns par
bl pour un €00 0 20 000 000 114 10 oy ,',,’,',’,.,,!",",:,' e st it A0 0115,

]

Chague année, 1€ ballleur pase los donitiney syyantes

i 31/12/N
Dotations iﬂl:{_‘{ﬂ_’_ripf_lI-‘nﬂé_fttruenlh (1) (20 000 000 7 40 HO0 000

 Amortissements des ipmenbles de placement (13) L0 _”“0

— ; 31/12/N
. 1410 000

CProdults de Iocal-ioni () 1500 fm

Cas n%4 - _c.‘_a__q_:mgjg{ffg:_{ﬁon d’un contrat de location (!_{nm:cunmnt) chez lo pranair

« Comptabilisation Initiale

La société « S3 » a lancé un appel d'offres pour se procurer Un matérel répondant A tes besoin®, e
bien a 6té financé par un contrat de crédit-bail conclu avec une sociéte financitre splcialisie au début
de lannée N, Le priz de vente habituel du matériel louds est de 100 000 UM, Les modalités du contrat

de location sont les suivantes :
versernent initial ¢ 20 000 UM,

- durée du contrat & 4 ans,
- 16 loyers trimestriels de 6 000 UM verads i terme éehu,

option d'achat a la fin de 1o 49 annde pour 5000 UM.2 ?.‘EX a(fio\r-
On estime que la valeur résiduclle du bien 4 issue de la période de location sera de 7 000 UM./
Le prix d'exercice de |'option d'achat (3 000 UM) étant largemant inféricur & la valeur du bien & la méme
date (7 000 UM), la socidté « 53 » prévoit de l'exercer. La valeur résiduelle non garantie s'¢léve donc
47 000 - 3000 =4000UM.

Supposons également que |2 société « S3 » a supporté 3 6500 UM de frais directs pour préparer l'appel

d'offres et évaluer les propositions reques,

taux « t » (trimestriel) tel que

Le taux implicite du contrat de location est |

[&

Fd

- A ] : :
Crmeaa : 6 000 6 000 4+ 3 000 + 4 000

: ik 100 000 473 500 = 20 000 4 ) X
‘\'Lp‘?i" \3.‘(: P 121‘ (1+t) (141)10
L]

\Y
P ﬁﬂ/"\m La résolution de cette équation donne t = 2,434%

L'obligation locative est égale 4 |a valeur actuelle des montants suivants @
- le versement initial de 20 000 UM,

— les 16 loyers trimestriels de 6 000 UM,

— le prix d'exercice de I'option d'achat (3 000 UM).

. 6000 6 000 + 3 000

20 000 + + =
Z (1,02434)' (1,0243ay¢ - 100776 UM

=1

Quant au colt d’entrée du droit d'utilisation du matériel, il est égal &
3 el ' gal a ce montant m : ¥
directs initiaux, soit 100 776 + 3 500 = 104 276 UM. t majoré des codts

@ Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020 n I
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Sri ocation est donc :
L'écriture passée au début de la période de loca

[ - 01/01/N

- ————— &

Engagements de location (B) [100 776 - 20 000] |
_Banque (B) [20 000 + 3 500])

*  Evaluation ultérieure

. i ée est nulle.
La durée d'utilité du matériel est de 5 ans et la valeur résiduelle 3 I'issye de cette dur

La société «

i duree
i . . e orti sur sa
S3 » ayant I'intention d'exercer I'option d'achat, le matérie| doit &tre am

d'utilite,
La décomposition des paiements se présente ainsi :
palements (1) | {8 ().~ | rembourssments | CRURANDD,
100 776
20 000 ‘ 20 000 80 776
] 6 000 /1966 ] 4034 76 742
l 6 000 1868 4132 72 610
6 000 1767 4233 68 377
6 000 1664 4 336 64 041
Total année N 44 000 7 265 36 735
6 000 1559 4 441 59 599
6 000 1450 4 550 55 050
T07 6 000 1 340 4 660 50 390 |
T 08 6 000 1226 4774 45 616
Total année N+1 ’ 24 000 5575 18 425
T 09 [ 6 000 1110 4 890 40 727
T 10 [ 6 000 991 5009 35 717
}7 T11 l 6 000 869 5131 30 586
[ T 12 6 000 744 5256 25 331
| Total année n+2 24 000 3715 20 285
[ T13 6 000 616 5384 | 1ooa7l
] T 14 6 000 485 5515 E‘m
[ T 15 6 000 351 5 649 ____—_'_';‘7;;‘
I T 16 6 000 214 _ 8786 —--________?_
| Total année N+3 27 000 1667 25333 :
D’oU les écritures suivantes :
r 31/12/N

[ Dotations aux amortissements (R) [104 276 / 5]

I

Amortissements droits d'utilisation (B8)

@ Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020
(z)
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e e
R e—— ‘""“"*-—.__‘___‘_q——-._’__________.——— —_—
Intéréts (R) — i b
e O S i 7 265 |
Engagements de location (B) i s i
16 735
Ba i i —
———— Tue () 26 000
Etc.
______________,__.._.—-—-—'—"_""“_'————-—_.________-__
otations au"'lcn s (R) 5
. Amortissements droits d’utilisation (B) 20 855
DN —
wesf s [N+3
Intéréts (R) 1 667
‘.----.-__.-----..------"""" . e
Engagements de location (B) 25 333
Ban ' 27 000 |
. = b que (B) _,_J
‘ q /31/12/N+3
Amortissements droits d’utilisation (B) [20 855 % J] 83 420 '
| Matériels (B) | K [0 854
Droits d’utilisation d‘immobilisations (B) 104 276
31/12/N+4 =
Dotations aux amortissements (R) 20 856
Amortissements des matériels (B) 20 856

t de location (financement) chez e bameur’
Y|

Cas n°5 - Comptabilisation d’un contra

initiaux supportés par le bailleur pour répondre a I'appel d'offres lancé
000 UM. S'il pense que le locataire exercera l'option d'achat a la fin

plicite du contrat pour le bailleur est le taux « t» tel que : @
15 6000 6 000 £3000 ) N P e,

';O {-100 000 + 5 00? = 20 000 + ; (14t) * (1+6) VAN G
e C;-

(*) La valeur résiduelle non garantie n'est pas prise en compte car le locataire est supposé exercer foption d'achat.  “F

C'est donc lui, et non le bailleur, qui J'obtiendra. 1

Supposons que les frais directs
par la société « S3 » soient de 5
de la période de location, le taux im

La solution de cette équation est t = 1,804%.

Les loyers doivent donc étre décomposés ainsi :
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e A e T annstion W
| palements (1) | (a)x 1,804% | (3)=(1)-(2) | 'ecative(®)
| IS ICIIPL TR Ty (A 105 000
e | eow 1533 ase7| PO
Y02 6 000 1453 4 547 | - 75900
7 03 6 000 1371 4629 | ?_1_3_5_?
g 6 000 1 287 e i
Total année N 44 000 5 644 38356 |
T 05 6 000 1 202 4798 | 61846
T 06 6 000 1116 4_!!:614_______,_5_6’_96_3_
T07 6 000 1028 4972 51 989 |
TOS 6 000 938 5 UEZH ‘ff’fzf_
Total année N+1 24 000 4 284 19 716
TO9 6 000 847 5153 41 723
T10 6 000 754 5 246 36 52 7“
T11 6 000 659 5 341 31 186
112 6 000 563 5 437 25 748
Total année N+2 24 000 2823 21177 B
T 13 6 000 464 5 536 20 213
T14 6 000 365 5635 | 14 578
T 15 6 000 263 5 737 | 8 841
T16 9 000 159 8 841 0
Total année N+3 27 000 1251 25 749
Le contrat sera comptabilisé ainsi :
01/01/N
fInvestissement net en location (B) 105 000 |
Banque (6) [100 000 + 5 000] '|m"'1‘6'§'556'
. sssllsnsf N
' Banque (B) 44 000
______ Produits de locations (R) __:-h' T G eaal
L Investissement net en location (B) 38 356
| el e /N¥1 -
| Banque (B) 24 000
Produits de locations (R) —-—-—-—--_.%_._u__i‘f;:%{
e Investissement net en location (B) ] 19 716

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020
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-—-——____\

Produitg deﬁ;&;“j ------------------ o L s

------------------------ 2 823

— U —

r——

Produits da jommrs=" -

S de | ions (R) d

TSNS 8¢ locations gy 7
estissement ne en location (B) 7S

Cas n®6 — Exemption au moday, .
eu s ; >
preneur (contrat de location de faib;.«:'?,:ﬁe g:'} comptabilisation d’un contrat de location par le

La société « S4 » a pris en location 10 tapje

signé le 01/01/N, est JEIBIBRE! 11 prévoit - - "ormatiques pour équiper ses vendeurs, (RN

- un versement initial de 1 200 UM,

- et 12 loyers trimestriels de 600 ym,

Le colt total (8 400 UM) Sera &talé sur 3 3

S 806 N _ris._en constatant chaque année une charge de 8 400 / 3 =

Supposons que Ia_ societe « 54 » choisit de ne pas appliquer le modéle unique de comptabilisation des
contrats de location par les preneurs prévu par IFRS 16 (comptabilisation au bilan d‘un actif droit
d'utilisation et d'un passif sous forme d'obligation locative) au contrat de location conclu le 01/01/N et
portant sur 10 tablettes informatiques (biens sous-jacents de faible valeur & I’état neuf). Les écritures
comptables sont alors les suivantes ;

v/ e/ N
Locations (R) 2 800
"Charges payées d’avance (B) 800
Banque (B) [1 200 + (600 x 4)] 3 600
e/ /N+1
Location (R) 2 800
Banque (B) [600 x 4] 2400
vvvvvvvv Charges payees d'avance (B) 406
e e/ N+2 ]
Location (R) 2 800
Banque (B) [600 x 4] 2 400
N Er:;};;;avées d'avance (B) 400

Cas n°7 - Modification de I'obligation locative

Le 01/01/N, la société « S5 » a pris en location un matériel dont la juste valeur a cette date est de
100 000 UM. Le contrat de location prévoit :

un versement initial de 15 000 UM,

4 loyers annuels de 20 000 UM,
- la possibilitg ge prolonger le contrat de 2 ans contre paiement de deux loyers annuels de 10 000 UMm.

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020 nl
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30 000 UM, 1a société « 5__ \

La valeur résiduelle du bien & la fin de 1a 4*™ année étant estimée & gbut de 12 période de locaygy

I'intention d'exercer I'option de prolongation. La durée du contrat au d
est donc de'6 ans. o
r : a la fin de la 6bma am‘lée sera de
idé résiduelle du plen de
32p€?§$lg;r§hgrecleaI:I?Jl:[:rnt COI'TeSpUﬂd a la valeur résiduelle non garantle.

Le taux implicite initial du contrat de location est donc le taux « t » tel que :
10 000 + 5 000

% 20 000 10 000 6
=1
Soit t = 6,946%,
L'obligation locative initiale est donc :
3 0 10 000 10 000
15 000 + Z 20 00 + — —— g 96 658 UM
(1,06946) (1,06946)5 (1,06946)

Les paiements prévus se décomposent ainsi :

Palements (1) | (3} ¥ eroagn, | "opicurssgd N  Obligation

, 9 658

01/01/N | 15 000 15 000 81 658

312N | 20 000 5672 14 328 67 330

31/12/N+1- 20 000 4677 15 323 (52 007

31/12/N+2, 20 000 3612 16 388 35619
31/12/N+3 ¢ 20 000 2474 17 526 18 093 T

31/12/N+4 10 000 1257 8 743 9 350

31/12/N+5 10 000 649 9 351 0

Les deux premiéres années, le contrat a été comptabilisé ainsj -

L 01/01/N
} Droits d’utilisation d‘immobilisations (B)

Engagements de location (B)

! o Banque (B)

31/12/N

} Dotation aux amortissements (R) [96 658 / 6)

'_ , 31/12/N
[ Intéréts (R) /
’ Engagements de location (B)

Banque (B)

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020 : “l
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: : 31/12/N+1
| Dotation sux amortissements (R) oo 12/

v

16 110

16 110

4 677
15 323

P e, UINGL
Intéréts (R)

s s e i S

e e e

e

: e e e e e, -
RS v ————————

o ‘a3 fin N+1, la société o
Supposons qué OCIete « S5 » décide qu'elle n'exercera pas I'option de prolongation.

= o asfvalland

20 000

La durée du contrat Se trouve modifide s le locataire :

. e
{- S i s d'exercer ; ou

- renonce a exercer une option qu'il avait prévy d'exercer

L‘cbligatix?n locative _dmt alors étre ajustée en actualisant les loyers restants & un taux reflétant les
medifications des paiements. La valeur du droit d'utilisation doit étre corrigée du méme montant.

Rappslons que si les loyers sont modifiés en raison de la variation d‘un.indice.ou,d'une modification de
I'estimation de la garantie de valeur résiduelle, IFRS 6 prévoit quiil n'y-a-pas lieu.de calculer le taux’
IMPICKEE réviss, I'ajustement de l'obligation locative (et du droit d'utilisation) s'effectuant alors aux

taux implicite initial.

Compte tenu de la décision de la société « S5 » de na pas exercer l'option de prolongation, le taux
implicite révisé du contrat devient le taux « t » tel que !

3 e, g
20 000 20 000 +{307000 /
100 000 = 15 000 + Z ) o
+t)' +

1=1

C’est-a-dire t = 9,48%.

uant a l'obliaation locative révisée au début de la location, elle est de :
a

4 20 000
15 000 + Z i = 79118 UM
La nouvelle décomposition des loyers est :
. Intéréts (2) = | remboursements Obligation
Paiements (1) | (4)x 6,946% | (3) = (1) - (2) locative (4)
79 118
01/01/N 15 000 15 000 64 118
31/12/N 20 000 6 078 13 922 _20 196
31/12/N+1 20 000 4759 15 241 (34958)|
31/12/N+2 20 000 3314 16 686 18 268
31/12/N+3 20 000 1732 18 268 0

© Eléments de cours preparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020

fin N+1, Ia dette pre 52 007 UM (cf. tableau initial). On est donc amené @ diminuar’
BULIES RN présente un solde de ! : Initta’). Un est cc ‘adiminuer
1 locative et 1a valeur du droit d'utilisation de 52 007 - 34 954 = 17 053 UM:
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31/12/N+1 053

17
Engagements de location (B)
Droits d’utilisation d'immobilisations (B)
table du droit

] . comp
Compte tenu des amortissements pratiques les deux premidres années, la valedt nt doit etre:a
d‘utilisation s'établit 3 96 658 - 16 110 — 16 110 - 17 053 =47 385 UM. Ce

Egl‘l_,l"}adul‘éede location residuelle (2 ans). Dot les écritures suivantes :
TS s i . A __/___'__._—-_—

31/12/N+2 ]
Dotation aux amortissements (R) [47 385/2] I__Eif_gj.-‘v-——'—;;;;
Amortissements droits dutilisation (B) | S—————
31/12/N+2 Ies——— |
Intéréts (R) I 3 334 s
Engagements de location (B) l 16 686
Banque (B) | ! 20 000
!
31/12/N+3 e
Dotation aux amortissements (R) [47 385/ 2] | 23 694 '
Amortissements droits d'utilisation (B) | 23 694
L 31/12/N+3
[ Intéréts (r) | 1732 |
] Engagements de location (B) | 18 268 |
Bangue (B) | I 20 000

Cas n°8 — Le bailleur est fabricant ou distributeur du bien loué — Conditions de crédit normales

Le 01/01/N, unidistributeur consent une location-financement sur un bien dont le prix de vente au
comptant est de 50 000 UM. Le contrat prévoit les paiements suivants :

- 8000 UM 2 Ia livraison,

- 12 loyers trimestriels constants calculés de facon & assurer au bailleur un iNtérét trimestriel de
2,8%. 2

Le locataire deviendra propriétaire du bien 2 I'issue de Ia période de lecation.
Le taux d'intérét (trimestriel) du marché pour un crédit de ce type est de 3%,
Le montant « L » du loyer trimestriel est tel que :

12 L
50 000 = 8 000 + )_‘_(1—02?

=1
La solution de cette équation est L = 4 169 UM.

Ainsi, les paiements futurs se décomposent comme suit :

® Eléments de cours préparés par Abderrazak GABSI - 2019/2020 “l
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r:r“‘"‘mﬁ_
ale o
et () I'}T'éts (2) = | Remboursements THiesHanensAt |
fan Q) x28% | @)=)-(2) net (4)
Début N —Q“‘“‘“—— e
LE -~ 4 169 | 8 000 42 000
T 02 hm._________l 176 2993 39 007 |
TO03 _______‘:1_-{:5?*-——-.____ 1092 3077 35 930
T 04 3__1_1_53"‘“‘“ 1 006 3 163 32 766
Total année N 24675 y ::j 2: jj; 29 515
:sz : izz T 826 3343 26 172
T 07 P 733 3436 22 735
636 3533 19 203
T 08 L7 19 203 |
Total année N+1 16676 | 2 4651 15 571 |
e EENER | 2733 13 943 i
T09 4169 436 3733 11 838
.. 4169 331 3838 8 001
L. 4 169 224 3945 4 055
L5 4 169 114 4055 0
Total année N+2 16 676 1105 15 571

Supposons également que la conclusion de la transaction ait occasionné 2 0

00 UM de frais pour le

bailleur. e
La comptabilisation du contrat se fera ainsi :
01/01/N
Investissement net en rocation (B) 50 000
v, rVeptes (R) 50 000
Lu cﬁugq 7 blpt /[ Frlin Indl 7
K 01/01/N
"Frais de vente (R) . (772000
Bangue (B) 2 000
weef /N
Banque (B) e 24 676
) [nvestlssement net en location (B) 20 485
Prodwts financiers (R) 4 191
RS N—
weed o/N+1
Banque (B) o 16 676
- Investlssement net en location (B) 13 943
------------ produits financiers (R) 2 733

® Eléments de cours prépar€s par Abderrazak GABSI - 2019/2020
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Banque (B)

e

R A d
Cas n°9 — Le bailleur est fabricant ou distributeur du bien loué ~ con

ceefves /N+2

Investissement net en location (B)

PADETI o)
e

;roduits financiers (R)

particuliérement favorables (différentes de celles du marché)

Un fabricant de photocopieuses propose ases clign_ts' cfe !Ieur louer un matériel vala
contre 12 loyers trimestriels de 400 UM. La publicité insiste sur le caractére « gra

nt selon

proposé (12 x 400 = 4 800). Le codt de I'appareil pour le fabricant est de 4 000 UM-

gan . " " ek inan
Si on estime & 1,5% le taux d'intérét trimestriel habituellement pratiqué POUYT le fi

d'équipements de bureautique, le montant d'un contrat conclu le 1¢ janvier N sera de :

i 400 4 363
e "
£, (1,015) oy

Les loyers doivent donc étre décomposés de la fagon suivante :

lui 4 800 UM,
tuit » du financement

cement

) YU

paiements (1) | it (2) = | Remboursements. | Inverdsramen”

4 363

T 01 400 65 335 4028

T 02 400 60 340 " 3689

TO3 400 55 345 3 344

T 04 400 50 350 2 994

Total année N 1600 230 1370

T 05 400 45 355 2 639

T 06 400 40 360 2279

T 07 400 34 366 1913

T 08 A 29 371 1542

Total année N+1 1 600 148 1452

T09 400 23 377 1165
T10 400 17 383 ____________Ez__
1 1 400 12 388 _____‘_____3?—4_

T12 400 6 394 0
Total année N+2 1 600 58 1 5@:

On aura donc les écritures suivantes :
01/01/N
Investissement net en location (B)
Ventes (R)
01/01/N
Coit des marchandises vendues (R)
Stock de mar&andises (B)
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i ) % Normes Comptables
Banque (p) R S o ——
.-..........._..----;.--...-----------»-..,.,,____”'__‘_.”"““. lr]v,‘,'”'_ e 1 60;;— P e e et
\“"’ﬂ.\ Fro- e "lfnt rm[ en l(,c,,m,r, ([5) i e P 5zl
T —— ——-...-_._,_'____:'"" d”'t flﬂdnr ire “, i £ ‘ ""?0
—— e N P 22
b A el 220
Banque (B) \b\____ﬁ / n/N+1 T — -
------------------ - T me— D e |
....................... 1 660
g = lﬂv ........................................ e i 8 b gy R
-..,.,.,'--ti,eernr-nt et en Iocat:rm (®) "3 4B
—— Prudlm f'"Jﬂrwrr (p ceesnsrmnscoromsnemsmlengesnn o R
— ik ' N N 148
 Banque (B) Tt AN+
1 600
R e S b S I i >l W J
---------- p':d vff-',--.Z'IT!T.‘.'.‘}..'.‘.f-i.*..sr_'.,!??e,t_ter?_f_f:z,,,_,,__,._,,, ol i
— Produits T B 0 S .
fmanc:ler (F) 5g
D'ol les résultats suivants (avant impét)
[ T — - o .
—_— N N+1 N+2
Marge brute : 4 363 - 4 000 =
S ] 363
Pr its fi iers
oduits financie ] 270 148 58
Total 593 148 s8
Au lieu de :
Marge brute : 4 800 - 4 000 = 800
Produits financiers 0. 0 0
Total 800 0 (1]

Cas n°10 - Cession-bail - La cession du bien constitue une vente selon IFRS 15

Le 01/01/N la société « S6 » céde son siége social & un établissement financier. Le contrat prévoit
qu'elle ﬁera Iocataire de ce batiment pendant 85 10 années suivantés. Cet immeuble avait été acquis
pour 6 000 000 UM et était amorti pour 2 000 000 UM, Sa juste valeur a la datge cessnon est de

5 000 000 UM et on estime c,u ‘elle sera [de 3 500 QOD UM dans 10 ans. La sidue
I'immeuble au 01/01/N est de 30 ang? La locat:on est une location simple, sans opnon d'achat.

a) Premier cas : Le prix de cession (5 000 000 UM) et les loyers annuels (350 000 UM)

correspondent aux conditions du marché.

Le taux implicite du contrat est le taux « t » tel que::

10
5000 000 = Z-—(—;‘;]‘_ Y T aroe '

i=1
En appliquant ce taux aux paiements prévus, on obtient
350000 _ 5 760 467 um
Z (1,04566)"

i=1
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e Wti{f

Obligation
Paiements (1) i:;é;é ::55(626)0 /: R?;bft?'ls)e:ﬂ(ez")ts locative (4)
— ] 2 760 467
31/12/N 350 000 126047 | 323953 | ; j;; ;;:
31/12/N+1 350 000 115 824 234 179 e
31/12/N+2 350 000 105 128 244 872
31/12/N+3 350 000 53“517‘“—‘———2—5;—{;5-3” 1 801 409
31/12/N+4 350 000 82 255 ‘-_—-—26—;-7_4_5-‘ 1 533 664
31/12/N+5 350 000 __7555;_—_—‘__—-—279—9_;______——1—2—552
31/12/N+6 350 000 _57;4?"“——?75‘;-_—__ 960 939
31/12/N+7 350 000 B38| ase1an 654 817
31/12/N+8 350 000 20900 230400 334 716
31/12/N+9 350 000 1}?{;“““—;1—771‘6' 0

Lf-‘ vendeur-locataire continuera d'utiliser le bien pendant les 10 prochaines années. Le colt des drljm;fls
d'utilisation correspondants s'obtient en multipliant Ia valeur comptable de 'immeuble (4 000 000 )
Par le pourcentage de droits conservés.

Ce pnur.centage peut étre estimé en comparant la juste valeur du bien et l'obligation locative a la date
€ cession. En effet, |3 juste valeur de I'immeuble ay 01/01/N (5 000 000 UM) représente la valeur

actuelle de la totalité des droits d'utilisation futurs.

Le colt des droits d'utilisation conservés par le vendeur peut donc étre estimeé a :

4000 0605 2760 457
X ——————— —

\ 5000 000 = 2208374 UM

€N X

Le contrat est donc comptabilisé ainsi : 'SU

e Chezle vendeur-locataire :

[ 01/01/N b
I Banque (B) 5000 000 F
’ Amortissements constructions (B) _ __‘h ‘_?I)“D(;_UO“O e
' Droits d'utilisation d'immobilisations (B) - L ﬂ2208374 -
L Constructions (B) . _:H- ----------- 6066000
) Engagements de location (B) L ﬁ_m_ h2;604(;7
, Gain sur cession-bail (R) 447 907
I ' 31/12/N \,
I Dotation aux amortissements (R) [2 208 374 / 10] h_2__2£_§27 -----
Amortissements droits d'utilisation (B) 220};57
31/12/N o
Engagements de location (B) ) 'l,ﬁ g¢? --——--?3—?'_.?_§§ ____________________
Intéréts (R) ~JE?213 _____________
Banque (B) 350 000

: 20
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= (]
\\HM Nofm{jﬂ C()"u,mbkm
__Egtj!tion aux amortissemap,; 31/10 /na T ——— ..
........................................ 5(R) 2 90 : 12/N+1 e
N a1 10] I Ty
wﬂmﬁmmn (B) """";'}‘“' e
| 220637
Ff_rlgigements de Iocat_!_on (B) 31/1?/N+1 T it
Int- - ---'h'"."""'----..__v__“ T r—— —— [
il L N s scmss | 238 170 [
e S | LT
Etc. q e (BJ LE T — ..:‘ srpwia
——— | __350000

» Chezl 'acheteur—bamem_ :

La location est une location simple, d'og joc 4
r 70U les éerityrag Suivantes ¢

01/01/N V& i
Immeubles de placement (B) 4 ——
5 000 000
B e SUBNSS B S D ]
= HRAB) _|_5000 000 |
et S Aol
31/12/N
Dotation aux amortlsseme_Q_Eﬁ_‘(52"[3999“999_{ 30] 166 667
Amm'“s_s_e__mﬂm_i'mmeubles de placement (B) 166 667
31/12/N
Bangue (B) ) 350 000
Produits de location (R) 350 000
31/12/N+1
Dotation aux amortissements (R) [5 000 000 / 30] 166 667
Amortissements immeubles de placement (B) 166 667
31/12/N+1
Banque (B) R R 240 000
Produits de location (R) 350 000

Etc.

b) Deuxiéme cas : Le prix de cession (6 000 000 UM) et les loyers annuels (476 790 UM)
sont supérieurs aux prix du marche.

oyers compense I'excédent du prix de cessian, le taux implicite du

“tant donné sment de | :
Etan nne que le suppléme orécédent :

contrat est le méme que dans le cas

3500 000
10 476 790 9

N—— soit i = 4,566%
6 000 000 = Z-‘(';T)T' (1 4+ )t
i=1

I

: on obtient :
En appliquant ce taux aux paiements Prevys

. . i ix de cession,
476 790 1 000 000 UM sont dus a la surévaluation du prix de cession

—_— = 467 UM, dont
& (1,0a566y > 760

= k GABSI - 2019/2020
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La décomposition ton loyers oot la sulvante D vl Obligation b
S s 5SRO P TR S (e ments |locative (4)

‘ TIntérats (2) = | Rembourse (2) | 1o

! Palements (1) | (4) x 4,5703 o5 | (3 = (1)-(2)

3 760 467
<4,5703 % B
—, _1—""3a4s5385
| S (e e NN 2 e g |
N a76790 | 171708 ﬂ._wﬁﬂggﬁf Bl
REIVZE T 476 790 157 778 319 07 2802 794
i Ao e o0 ) ISR 79
S AL TER I Y.) N T - 3483983
3/12/N4 3 %6790 | 127979 348 817 | —— 089 245
| CMayNgg | 476 szn o ___l_-jg_f}_t_i?; 34Tl 853
311206 4.’6 ol /1 983 | 3981807 892 029
e — ) ) I YT D
A/12/N0 g 76790 | 40733 436 059 o
NN [ 476 790 20 820 455970
——— T s s il e e e —
Le colt deg droits d'utilisation conservés par le vendeur s 'Gtablit toujours a :
(3760467 - 1 oo 000)
‘ 000 x ———————_ " " = uM
1000 X 5 000 006"“*-——- 2208 374
Les éeriturey sont donc ;
* Chezle vendeur-locataire ;
[ e 01/01/N
—— e U, D> &
Banquv (8) 6 000 000
.‘{\.!T.'.(?.r,t_',ﬁf’_“_!_'_"‘“" cons l| uuiunr (B) 2 000 000
_Dl o:t.. d Iltili“atlon (J nnmuhilhations (B} S 2 208B 374
________________ Ccnstructlcns {B) 6 000 000
......................... ——— E"‘J“‘J‘-‘“‘“”t" 2 '°Ca“°" “33 3 760 467
———  __ Gain sur cessmn bail (R) 447 907//
G, _______________________ﬂ___________
31/12!N
——
[)othon Aux amortiss sements (RJ [2 208 374/ 10] 220 837

—————

R o B Amortassernents dr0|t5 d utmsatlon (B)

220 837
31/12/N
_Engagements de location (B) 305 082 —— |
Intéréts (R) o R o1 703 S
Banque (B) 475 79(;
___"______________w_________-_____
e i ——-—____________l
31/12/N+1 e
s A o
Dotation aux_arr\_c_:frtjgg?_m'?p_l‘_s (R) [2 208 374 ; 10] 2083,
Amﬁrtlsscrnents droits d'utilisation (B) ------------------------------------

—— | 20a37]
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location (B)

i,

g =

. Chez | 'adletelﬂ"-baﬂfgu,- .
Le supplément de prix

© Normes Comptables
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ser. ¢ par lexcage. TS de Cessior ; o o
a remboursé par EXcedent dag loyers fut:)rr; (1000 000 UM) doit étre considérg tomme un prét qui-
L'annuité de ce prét est |e mo
ntant &« A » tel que ;
10
1 000 000 = Z “ A | L-(1,04566)10 W o ) \
= (1,045000 = T ooace |+ SoitA = 126 790 ym
(1,04566) 0,04566
Le tableau de remboursement de ce Prét est .
r_——_—____—_—x
Annuitég (1) Intéréts (2) = Remboursements Montant
T ———— | (4) x4, 5669, 3)=(1)-( restant di
— 1 000 000
— |
31/12/N 126 790 45 661 81 129 918 871
31/12/N+1 126 790 41957 84 833 834 038
e o G
31/12/N+2 126 790 38 083 88 707 745 332
__=__________-___-_____-_- S
31/12/N+3 126 790 34 033 92 757 652 574
31/12/N+4 126 790 29 797 96 993 555 582
L Sl L ENEY R
31/12/N+5 126 790 25 369 101 421 454 160
31/12/N+6 126 790 20 738 106 052 348 108
feee o SVRUIAE |
31/12/N+7 126 790 15 895 110 895 237 213
31/12/N+8 126 790 10 831 115 959 121 255
31/12/N+9 126 790 5 537 121 253 0
01/01/N
Immeuble de placement (B) e 5_90_0 200 e
il O NEER N -2\ N 1 000 000 e
=L SO O Banque (B) 6 000 000
31/12/N
Dotation aux amortissements (R) [5 000 000 / 30] . et —
— "
Amortissements immeubles de placement (8) 166 667
31/12/N
Banque (8) 476 790 _—
pPréts (B) —31-—133.
e~ - Produits financiers (R) =561
i T Produits de location (R) M




© Normes Comp _'

31/12/N+1

D M
2kation aux amortissements (R) (5 000 000 / 30] 166

Amortissements immeubles de placement (B)

31/12/N+1
e
Préts(8) T T
Produits financiers (R) [ LT

Produits de location (R)

Etc.

L3S n°11 - Avantage incitatif  Ia location
contrat qui est assorti

P'reneur conclut un contrat de location de 10 ans visant un éta ! atiment, :
d'une option de prolongation de 5 ans. Les paiements de Iova?: S‘gt;t‘;l?;sent 4 50 000 UM par ?n'ggz
Den_dant la durée initiale du contrat de location, et & 55 Qqgg UM par année pendant S il d
OPt‘O‘“nelle, et sont dans les deux cas payables au début de chaque année. Pour obtenir g Sgpres <2
location, Preneur engage des coiits directs initiaux de 20 0og UM, soit un montant de }5 grioom oo
rapportant a un pajement effectué & un ancien locataire qui occupait cet étage du b‘-’ft":nent o
montant de 5 000 UM se rapportant & une commission payée au courtier immobilier qui s’est occupe
de la transaction de location. Pour inciter Preneur 3 conclure le contrat de location, Bailleur a accepte
de rembourser 3 Preneur la commission de courtage immobilier de 5 000 UM.

A la date de début, Preneur arrive a la conclusion qu'il n'a pas la certitude raisonnable d'exercer I'option
de prolongation du contrat de location et établit de ce faijt que la durée du contrat de location est de

10 ans.

Le taux d’intérét implicite du contrat de location ne peut étre déterminé facilement. Le taux d'emprunt
marginal de Preneur est de 5 % par année, ce qui refléte le taux fixe auquel Preneur pourrait emprunter
un montant similaire a la valeur de I'actif au titre du droit d‘utilisation, dans la méme monnaie, pour
une durée de 10 ans, avec une garantie similaire.

engage les colts directs
ion locative a la valeur
ntérét de 5% par année,

A la date de début, Preneur effectue le paiement de loyer de la premiére année,
initiaux, regoit I'avantage incitatif & la location de Bailleur et évalue l'obligat
actualisée des 9 paiements restants de 50 000 UM, établie au moyen du taux d'i

soit 355 391 UM.

Preneur comptabilise initialement les actifs et les passifs se rattachant au contrat de location comme suit :

wed e/ N
Actif au titre du droit d‘utilisation (B) 495 391
Obligation locative8) | 355 391
Trésorerie (B) - 1* loyer = ““56'0‘60“
vee e/ N [ ——
Actif au titre du droit d'utilisation (B) m—————__._
Trésorerie (B) - coits directs initiaux S——
e il |
[ veaf /N %
Trésorerie (B) - avantage incitatif dlalocation | i Q_O&i__—_
Actif au titre du droit d‘utilisation (B) "—;60—6—

. - 2019/2020
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